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CIRCULAR

Excelentissimos Senhores,

Temos a honra de convida-los a visitar a pagina da inter-
net no site www.imprensanacional.gov.ao, onde podera
online ter acesso, entre outras informacdes, aos sumarios
dos contetdos do Didrios da Repuiblica nas trés Séries.

Havendo necessidade de se evitarem os inconvenientes
que resultam para os nossos servi¢os do facto de as assina-
turas para o Didrio da Repiiblica ndo serem feitas com a
devida antecedéncia;

Para que ndo haja interrup¢do no fornecimento do
Diario da Repuiblica aos estimados clientes, temos a honra
de informa-los que, até 15 de Dezembro de 2020, estarfio
abertas as assinaturas para o ano 2021, pelo que deverdo
providenciar a regularizago dos seus pagamentos junto dos
NOSSO0S SEIVicos.

1. Informamos que, na tabela de precos a cobrar pelas
assinaturas para o fornecimento do Didrio da Repiiblica
para o ano de 2021, passam a ser cobrados os precos abaixo
acrescidos do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) em
vigor:

a) Didrio da Repuiblica Impresso:

As3Séries........coooeiiiiinian. Kz:1.469.391,26
1ASérie.......ooovveiieiiii Kz: 867.681,29
2286, ..o Kz: 454.291,57
3AS€He. ..o Kz: 360.529,54
b) Didrio da Repuiblica Gravado em CD:
As3Séries..........ooooiiiinnl. Kz:1.184.992,95
LASErie....ocooviiiieeii e, Kz: 699.742,97
2286, ..o Kz: 366.364,17

3ASErie. . Kz: 290.749,63

2. As assinaturas serdo feitas apenas em regime anual.

3. Aos precos mencionados no n.° 1 acrescer-se-a um
valor adicional para portes de correio por via normal das
trés séries, para todo o ano, no valor de Kz: 192.090,20, que
podera sofrer eventuais alteracGes em fingdo da flutuacdo
das taxas a praticar pela Empresa Nacional de Correios de
Angola - EP. no ano de 2021.

4. Os clientes que optarem pela recep¢io dos Didrios da
Repiblica através do correio deverdo indicar o seu enderego
completo, incluindo a Caixa Postal, a fim de se evitarem atrasos
na sua entrega, devolugéo ou extravio.

5. Os clientes que optarem pela recepcio dos Didrios da
Repuiblica da 3.* Série, através do correio electrénico, deve-
rdo indicar o endereco de coireio electronico, a fim de se
processar o envio.

Observagoes:

a) Estes pre¢os poderdo ser alterados caso se regis-
tem desvalorizagdo da moeda nacional ou outros
factores que afectem consideravelmente a nossa
estrutura de custos;

b) As assinaturas que forem feitas depois de 15 de
Dezembro de 2020 sofrerdo um acréscimo aos
precos em vigor de uma taxa correspondente a
15%.
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PRESIDENTE DA REPUBLICA

Decreto Presidencial n.” 320/20
de 24 de Dezembro

Havendo necessidade de se estabelecer claramente as
especificidades dos requisitos e o procedimento a obser-
var ou a adoptar, quer pela entidade com competéncia para
licenciar e inscrever os interessados, quer por estes, para
o exercicio das actividades de media¢do imobiliaria e de
angariacao imobilidria, respectivamente e os termos de res-
ponsabiliza¢do pelas correspondentes infracg Ges;

Considerando que o artigo 5.° e artigo 11.°, n.° 1 da Lei
n.° 14/12, de 4 de Maio, de Mediacao Imobiliria, ja deter-
minam que a actividade de mediacdo imobiliaria apenas
pode ser exercida pelos mediadores imobiliarios devida-
mente habilitados e licenciados pelo Instituto Nacional da
Habitacio — INH, enquanto a actividade de angariacéo
imobiliaria, nos termos do n.° 1 do artigo 35.° da referida
Lei, depende de inscri¢do em vigor no INH e da celebra-
¢do de contrato de prestacdo de servicos com um mediador
imobilidrio com uma licenca valida; sendo assim necessario
regulamentar os processos de licenciamento, inscrigéo e res-
ponsabilizagdo atras referidos;

O Presidente da Republica decreta, nos termos da ali-
nea 1) do artigo 120.° e do n.° 3 do artigo 125.°, ambos da
Constituicdo da Republica de Angola, o seguinte:

ARTIGO 1°
(Aprovacio)

E aprovado o Regulamento de Licenciamento e Inscri¢do
para o Exercicio das Actividades de Media¢do Imobiliaria
e Angariacdo Imobilidria, anexo ao presente Decreto
Presidencial, de que € parte integrante.

ARTIGO 2°
(Revogacio)
E revogada toda a legislaco que contrarie o disposto no
presente Diploma.

ARTIGO 3°
(Dividas e omissoes)
As duvidas e omissdes suscitadas na interpretagéo e apli-
cacdo do presente Decreto Presidencial sdo resolvidas pelo
Presidente da Republica.

ARTIGO 4°
(Entrada em vigor)

O presente Diploma entra em vigor na data da sua
publicacio.

Apreciado em Conselho deMinistros, emLuanda, aos 30de
Setembro de 2020.

Publique-se.

Luanda, aos 7 de Dezembro de 2020.

O Presidente da Repiiblica, JoAo MANUEL GONGALVES
Lourengo.

REGULAMENTO DE LICENCIAMENTO
E INSCRICAO PARA O EXERCICIO
DAS ACTIVIDADES DE MEDIACAO
IMOBILIARIA E ANGARIACAO IMOBILIARIA

CAPITULO1
Disposicoes Gerais
ARTIGO 1°
(Objecto)

O presente Regulamento estabelece as regras e procedi-
mentos para o licenciamento e a inscri¢do das actividades
de mediagdo imobiliaria e de angariaco imobilidria, respec-
tivamente e aplicagdo do seu regime de responsabilizacao.

ARTIGO 2°
(Regime de exclusividade)

1. S6 podem exercer as actividades de mediagdo imobi-
liaria as pessoas singulares ou colectivas e as de angariagéo
imobiliaria, as pessoas singulares, em qualquer dos casos
que retinam os requisitos cumulativos estabelecidos nos arti-
gos 4.° e 5.° do presente Regulamento, estejam habilitadas
para o efeito nos termos da Lei de Mediagdo Imobiliaria e
seus regulamentos, e ndo estejam abrangidas pelas respecti-
vas restrigdes.

2. As pessoas singulares e colectivas, para serem habili-
tadas ou que estejam habilitadas ao exercicio de actividades
de mediacdo imobilidria ou de angariacdo imobiliaria, ndo
podem dedicar-se a actividades secundarias, salvo as per-
mitidas excepcionalmente nos termos da Lei de Mediaco
Imobiliaria ou de legislagdo especial.

3. Sdo consideradas excepcionalmente incluidas no
ambito das actividades secundarias do mediador imobiliario:

a) A administragdo de imoveis por conta de outrem;,
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b) A gestao de projectos imobiliarios de construgdo ou
autoconstru¢do promovidos por outras pessoas
singulares ou colectivas, piblicas ou privadas;

c) A gestdo de processos de venda de imoveis, no
ambito de projectos imobilidrios promovidos
por outras pessoas singulares ou colectivas.

4. O angariador imobiliario s6 fica obrigado a desenvolver
a sua actividade exclusivamente ao servico de um mediador
imobilidrio nas seguintes condi¢des, cumulativamente:

al Se a exclusividade for acordada e estabelecida em
clausula especifica do respectivo contrato de
angaria¢ao imobilidria;

b) Se a exclusividade for limitada a uma determinada
area geografica.

5. O regime de exclusividade estabelecido no presente
artigo ndo prejudica a participagdo, nos termos permiti-
dos pela legislacdo aplicavel dos mediadores imobiliarios
e dos angariadores imobilidrios em sociedades comerciais
ou cooperativas, ainda que tenham por objecto outro tipo de
actividades.

ARTIGO 3°
(Requisitos gerais dos mediadores imobiliirios)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, para a
aquisicdo da qualidade de mediador imobilidrio e perma-
néncia no exercicio da respectiva actividade de mediacdo
imobilidria, sdo necessarios os seguintes requisitos gerais e
cumulativos:

al Objecto principal correspondente a actividade de
mediagdo imobiliaria;

b} Actividade secundaria restringida a servigos
de obtencdo de documentacdo e informacdo
complementares a actividade de mediacdo imo-
biliaria e desde que ndo sejam exclusivas para
outras profissdes nos termos da lei;

¢) Quando se tratem de pessoas singulares, a naciona-
lidade angolana ou para os cidaddos estrangeiros,
os estatutos de residente ou de refugiado, atri-
buidos ao abrigo da legislagdo angolana;

d) Sede efectiva em Angola, caso seja uma sociedade;

e) Adopg¢do da forma estrutural e organizativa de
sociedade anonima ou sociedade por quotas,
caso seja uma pessoa colectiva, podendo as
sociedades comerciais optar pela criacio de
sociedades unipessoais que se dediquem especi-
ficamente a actividade de mediac¢ao imobiliéria;

J Situacdo fiscal e parafiscal regularizada, traduzida
em documentos probatérios da devida inscri¢éo
como contribuinte fiscal e no Sistema Nacional
de Seguran¢a Social, assim como dos respecti-
vos trabalhadores e certidoes negativas passadas
pela Administracdo Geral Tributaria (AGT), pelo
Instituto Nacional de Seguranca Social (INSS)
e pelo Instituto Nacional da Habitacdo (INH),

respectivamente, certificando o facto de nio ser
devedor de qualquer imposto, nem de quaisquer
contribui¢des ou multas por infrac¢des no domi-
nio da mediagfo e angaria¢do imobiliaria;

g/ Capacidade profissional devidamente provada,
mediante certificado do ensino médio concluido
como habilita¢des literarias minimas, possuidas
pelo mediador imobiliario que seja pessoa sin-
gular ou por um dos administradores, gerentes
ou directores, tratando-se de uma sociedade,
adicionando-se em cada caso os certificados de
formac@o profissional imobiliaria inicial e conti-
nua, respectivamente, passados por instituigcdes
habilitadas legalmente para o efeito, incluindo
associacdes de mediadores imobiliarios;

h) Capacidade econdmica demonstrada mediante
prova da realizacdo do capital social adequado
ao ambito da actividade e, ndo sendo o caso,
mediante extractos com saldo positivo adequado
de uma ou mais contas bancarias ou do balanco
do ano econdmico anterior ou do balancete do
trimestre anterior, em qualquer dos casos com
sitnacdo liquida positiva adequada;

i) Capacidade de reparac¢do de danos contra terceiros,
mediante prova da respectiva apolice de seguros
de danos contra terceiros;

JJ Idoneidade comercial da pessoa singular ou colec-
tiva interessada no exercicio da actividade de
media¢do imobiliaria ou que esteja a exercé-la,
atestada com prova da falta de proibi¢do do exer-
cicio do comércio, por faléncia ou insolvéncia,
nos termos que a Lei de Mediagao Imobiliéria
estabelece.

2. A idoneidade referida no nimero anterior pode ser
abonada complementarmente através de uma declaragéo
passada por uma associacdo da respectiva classe de profis-
sionais, existindo.

ARTIGO 4°
(Requisitos gerais do angariador imobiliirio)

Sem prejuizo do disposto no artigo 3.° do presente
Regulamento, os requisitos gerais e cumulativos para a aqui-
sicdo da qualidade de angariador imobilidrio e manutencgéo
no exercicio da respectiva actividade de angariagdo imobi-
lidria, sdo necessarios os seguintes requisitos cumulativos,
em conformidade com o disposto no artigo 36.° da Lei de
Mediagdo Imobiliaria:

a) Natureza juridica de comerciante em nome indivi-
dual, por parte do candidato;

b) Situagdo fiscal e parafiscal regularizada nos mes-
mos termos da alinea f) do artigo anterior;

¢) Capacidade profissional adequada;

d) Idoneidade comercial, aferida nos mesmos termos
da alinea j) en.® 2 do artigo anterior.



6932

DIARIO DA REPUBLICA

ARTIGO 5°
(Identificacio dos mediadores imobiliarios
e angariadores imobiliarios)

1. Os mediadores imobiliarios e os angariadores imobi-
liarios, em todos os actos, documentos e quaisquer tipos de
estabelecimentos ou meios que usem, no ambito das suas
funcdes ou actividades, estdo obrigados a sua clara identifi-
cacdo nos seguintes termos:

a) Sendo um mediador imobiliario, a indicagdo da
firma ou denominacio, nimero da licenca e a
sua data de validade;

b) Tratando-se de angariador imobiliario, a indicag@o
da firma ou nome do angariador imobiliério, o
numero de inscri¢do, devendo-se acrescer os
dados de identificacdo dos mediadores imobi-
liarios aos quais prestem os comrespondentes
servicos no caso, nos termos estabelecidos no
artigo 38.° da Lei de Mediacdo Imobiliaria.

2. Todos os mediadores imobiliarios licenciados ou
tratando-se de sociedades de mediagdo imobiliaria, os res-
pectivos administradores, gerentes ou directores e os
angariadores imobilidrios, assim como os trabalhadores de
um mediador imobiliario ou de um angariador imobilidrio,
no exercicio das suas fungdes, devem estar identificados por
cartdes emitidos pela entidade para a qual prestem servigos
ou trabalhem e exibi-los de modo adequado para clarificar e
facilitar a sua identificacao.

3. Em cada instalacdo de mediacado imobiliaria deve ser
afixada de modo adequado uma cdpia dalicenga do mediador
imobiliario e outra do certificado do respectivo estabeleci-
mento de mediagdo imobiliaria ou posto provisério para a
mediacdo imobiliaria, para facilitar o conhecimento do seu
contetido pelos utentes e funcionérios do Estado em servigo.

4. No caso de um angariador possuir instalacdes para o
exercicio da sua actividade, deve afixar nelas uma cépia do
respectivo certificado emitido pelo INH.

5. Os modelos e regras de uso dos cartdes, licencas e
certificados referidos nos nimeros anteriores sdo aprova-
dos pelo Conselho Directivo do INH, ao abrigo do disposto
no artigo 65.° da Lein.° 14/12, de 4 de Maio, de Mediacéo
Imobiliaria e subsequentemente publicados e publicitados.

6. Os modelos referidos nos ntimeros anteriores devem
ser simples, duradouros e seguros, de facil manuseamento,
comportar dimensdes e qualidades fisicas, incluindo visuais
adequadas e devem integrar elementos de seguranca e per-
mitir a rapida identifica¢do dos respectivos portadores como
agentes imobilidrios.

7. Os modelos dos cartdes de identificacdo dos mediado-
res imobiliarios, sendo pessoas singulares e dos angariadores
imobiliarios e os dos respectivos administradores, gerentes,
directores e trabalhadores, incluindo os de sociedades de
mediacdo imobiliaria, devem conter, essencialmente:

al A firma ou denominagdo do mediador imobiliario
ou do angariador imobiliario e respectiva sede a
que esteja vinculado o titular do cartéo;

b} O nome e apelido do titular do cartéo;

¢) O mimero do bilhete de identidade ou documento
equiparado e o Numero de Identificacdo Fiscal
(NIF) do titular do cartéo;

d) Lugar para a fotografia, sendo esta estampada no
processo de emissdo do cartéo;

e) A qualidade do titular do cartio em relagdo ao
mediador imobiliario ou ao angariador imobi-
lidrio;

) O mimero de licen¢a do mediador imobiliario ou de
inscricdo do angariador imobilidrio, conforme
o caso, atribuidos pelo INH, no dmbito do res-
pectivo licenciamento ou inscrigéo e sua data de
validade.

ARTIGO 6.°
(Pratica de actos notariais ou de registo)

Exibida a licenca do exercicio da actividade de mediag@o
imobiliaria ou a sua cépia devidamente autenticada, o fin-
cionario responséavel por algum acto notarial ou de registo
relativo a actividade de mediagdo imobiliaria deve juntar
ao processo a respectiva copia, nos termos exigidos pelo
Cddigo do Notariado ou respectivo Cadigo de Registo, con-
forme o caso.

ARTIGO 7°
(Garantia dos utentes)

1. Nos estabelecimentos de mediag¢&o imobiliaria e pos-
tos provisérios de mediacdo imobiliaria € obrigatéria a
colocacdo a disposic¢io dos utentes dos respectivos servigos
e a adop¢do dos mecanismos e procedimentos para facilitar
o conhecimento e uso, dos seguintes instrumentos, em con-
formidade com o previsto no artigo 26.° da Lei de Mediaco
Imobiliria:

a) Carta dos direitos do utente;

b) Manual de acolhimento do utente;

¢) Livro de reclamagdes, nos termos da legisla¢ao de
defesa do consumidor:

2. A verificacio e asseguramento da criacdo das condi-
¢oes referidas no numero anterior, no momento da inspecgéo
inicial, ordinaria ou extraordinaria do estabelecimento de
mediagdo imobiliaria, conforme o caso, respectivamente, é
condi¢io para a emissdo, revalidagdo da licenca ou levanta-
mento da suspensdo da actividade de mediagdo imobiliaria e
correspondente autorizacdo de abertura do estabelecimento
para o atendimento ao publico.

3. Podem ser firmados acordos de boa conduta dos
mediadores imobiliarios entre associagdes representativas
da sua classe profissional e associacdes de defesa do con-
sumidor, tendo em vista, nomeadamente, a observancia
do estabelecido no presente artigo, em consonancia com a
legislagdo de mediacdo imobiliaria, de defesa do consumi-
dor e qualquer outra aplicavel.
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4. O disposto no nimero anterior € aplicavel, com as
devidas adaptacGes aos angariadores imobilidrios que dis-
ponham, para o exercicio da sua actividade, de instalacGes
especificas e auténomas em relagcdo aos estabelecimentos
dos mediadores imobiliarios a que prestem servigos.

CAPITULO II
Especificidades do Regime da Actividade
de Mediacio Imobiliaria
ARTIGO 8°
(Especificidades dos requisitos dos mediadores imobiliarios
e da sua actividade)

Os candidatos a mediadores imobiliarios e as pessoas que
tenham adquirido esta qualidade, para o licenciamento e o
exercicio ou permanénciano exercicio daactividade de media-
¢do imobiliaria, respectivamente, devem reunir os requisitos
gerais previstos no artigo 4.°, sem prejuizo da observancia do
disposto no presente artigo, com as especificidades estabele-
cidas nos artigos seguintes do presente capitulo.

ARTIGO 9°
(Objecto da actividade do mediador imobiliario)

A actividade do mediador imobiliario consiste na rea-
lizacdo de diligéncias licitas necessarias para conseguir e
convencer os interessados a realizar negdcios que visam a
constitui¢do ou aquisicdo de direitos reais sobre coisas imo-
veis, bem como a permuta, trespasse ou o arrendamento das
mesmas, ou a cessdo de posi¢do em contratos que tenham
por objecto bens iméveis, previstos no ordenamento juridico
angolano, mediante remuneracdo devida pela conclusio e
perfeicdo do negocio visado pelo exercicio da mediagio.

ARTIGO 10°
(f\mbito da actividade do mediador imobiliario)

1. A actividade do mediador imobiliario € extensiva as
accoes de:

a) Prospeccdo e recolha de informagGes para encon-
trar a coisa imdvel pretendida pelo cliente do
mediador imobiliario;

b) Divulgagdo, publicagdo e realizagdo de leildes e
quaisquer outras ac¢des licitas de promocdo de
uma coisa imovel de um cliente do mediador
imobiliario e sobre a qual aquele pretenda rea-
lizar quaisquer dos negocios juridicos referidos
no artigo anterior;

¢) Prestacgdo de servigos especificos a um cliente, que
ndo estejam reservados a outros profissionais,
para a obtencdo de documentos e informacdes
necessarios para a concretizacdo dos negocios
juridicos referidos no artigo anterior, tais como
os relativos ao pagamento do preco, regulariza-
¢do do imposto sisa, situa¢do matricial e situag@o
de registo.

2. E considerado cliente do mediador imobiliario a
pessoa com quem este celebre um contrato de mediagéo
imobiliaria, visando a concretizagdo de quaisquer das ac¢des
previstas nas alineas a), b) e ¢) don.° 1 do presente artigo.

ARTIGO 11.°

(Natureza juridica e forma de organizacio do mediador imobiliario)

O mediador imobilidrio pode ser uma pessoa singular,
que seja empresario em nome individual ou pessoa colec-
tiva sob a forma de sociedade imobiliaria estruturada como
sociedade anénima ou sociedade por quotas, em qualquer
dos casos habilitada a desenvolver actividades economi-
cas lucrativas em regime de exclusividade no dominio da
mediagdo imobiliaria, salvo as excep¢des previstas na Lei e
nos termos do presente Regulamento.

ARTIGO 12°
(Sitmacio fiscal regularizada do mediador imobiliario)

1. O candidato a mediador imobiliario ou o mediador imo-
biliario que pretenda, respectivamente, obter ou revalidar a
sua licenca, quanto a sua situac@o fiscal e parafiscal, deve
apresentar previamente a entidade competente para o licen-
ciamento ou revalidagéo da licenca os seguintes documentos,
que podem ser gerados e obtidos electronicamente em fin-
¢do das condi¢Ges criadas pelos servigos competentes:

a) Uma certiddo negativa passada pela AGT, certifi-
cando o facto de ndo ser devedor de qualquer
imposto em geral,

b) Uma certiddo negativa passada pelo Instituto
Nacional de Seguranca Social, certificando o
facto de ndo ser devedor de qualquer imposto de
seguranca social.

2. Consideram-se integradas no dmbito fiscal e da segu-
ranca social, respectivamente, os incumprimentos relativos
a obrigacdes fiscais e parafiscais, incluindo a falta de paga-
mento dos respectivos impostos, taxas devidas e multas,
nos termos da legislaco aplicavel a actividade de mediaco
imobiliaria.

ARTIGO 13.°
(Capacidade profissional do mediador imobiliario)

1. O mediador imobiliario, sendo pessoa singular ou um
dos seus administradores, gerentes ou directores, respec-
tivamente, tratando-se de pessoa colectiva, ou ainda, em
qualquer dos casos, através de um técnico vinculado por
contrato de trabalho, deve possuir cumulativamente:

a) Habilitagdes literarias minimas, o ensino médio
completo, isto €, concluido numa instituicdo de
ensino médio angolana, considerando-se como
equivalentes os niveis de escolaridade conclui-
dos em Angola ou no estrangeiro, que sejam
equiparados e permitam 0 ingresso num curso
superior ministrado numa institui¢do de ensino
superior, nos termos da legislagdo angolana,;

b) Formago profissional inicial e continua adequada.

2. Considera-se formacdo profissional inicial adequada,
a obtida no ambito de um curso especifico de formacéo
profissional imobiliaria ministrado nos termos do presente
Diploma e regulamentos complementares ou um curso de
formac@o regular equivalente, nos termos dos regulamentos
aplicaveis.
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3. Considera-se formacdo profissional continua ade-
quada, a que consiste na aquisi¢do e no desenvolvimento
de competéncias e atitudes, cuja sintese e integracdo pos-
sibilitam a adaptacdo dos comportamentos adequados ao
desenvolvimento profissional, no dominio imobiliario, nos
termos definidos na Lei de Media¢do Imobilidria e seus
regulamentos.

4. As habilita¢des literarias e a formacao profissional a
que se referem o presente artigo devem ser provados atraveés
de certificados no primeiro caso e certificados ou diplomas
no segundo, respectivamente, podendo ser através de copias
devida e notarialmente autenticadas ou copias recebidas e
conferidas com os originas pelo funcionario competente
e que se obriga a declarar nelas por escrito tal facto, sem
prejuizo de diligéncias complementares de prova da sua
autenticidade, em caso de duvida.

5. As especificacGes da formacfo profissional, a que
se refere o presente artigo, sdo estabelecidas por Decreto
Executivo Conjunto dos Titulares dos Departamentos
Ministeriais responsaveis pelos Sectores do Ordenamento
do Territério e Habitacdo, Educacéo e Trabalho, respectiva-
mente, nos termos dos n.* 2 e 5 do artigo 13.° da Lei de
Mediacdo Imobiliaria.

6. Os Departamentos Ministeriais responsaveis pelos sec-
tores do Ordenamento do Territério e Habitagdo, Educacéo,
Ensino Superior e Trabalho, respectivamente, em razéo da
matéria, devem adoptar, ao seu nivel ou conjuntamente, os
mecanismos adequados para incentivar e promover a criagao
e funcionamento de cursos em estabelecimentos de ensino
e centros de formacio profissional que confiram aos inte-
ressados as habilitacGes literarias e formacgdo profissional
exigidas por lei para o exercicio das actividades de media-
¢do imobiliaria e angariacdo imobiliaria.

ARTIGO 14°
(Capacidade econdmica do mediador imobiliario)

O mediador imobiliario deve possuir capacidade eco-
némica adequada ao tipo de actividade a que se proponha,
devendo prova-la, nomeada e cumulativamente:

a) Através de meios que demonstrem ser detentor de
capital proprio positivo, provado em balancgo e
relatorio de contas do ultimo ano econdmico e
balancete do trimestre anterior ao da respectiva
apresentacéo, salvo tratando-se de inicio da acti-
vidade em que os referidos meios de prova séo
substituidos por outros nstrumentos idéneos,
nomeadamente inventario ou balango inicial
ou extracto de conta bancaria actualizados com
menos de 3 (trés) meses;

b) Por meio de apdlice de seguro de responsabilidade
civil, que prove a garantia para a reparacao de
danos contra terceiros que possam ser causados
com a actividade imobiliaria.

ARTIGO 15°
(Idoneidade comercial do mediador imobiliirio)

1. O mediador imobiliario deve possuir idoneidade
comercial nos termos estabelecidos na Lei de Mediagéo
Imobiliaria, ndo podendo, para o efeito, ser pessoa inter-
dita, incapaz, ou de algum modo proibida do exercicio do
comeércio, ou mesmo com inibi¢do vigente no ambito de um
processo de faléncia ou insolvéncia.

2. Ficam indiciadas de falta de idoneidade comercial,
podendo ser-lhes imputada a falta de idoneidade comer-
cial, nos termos dispostos no artigo 3.° da Lei de Mediagéo
Imobiliaria e do presente Regulamento:

a) Quaisquer pessoas singulares ou colectivas em vir-
tude de facto de que tenha resultado uma sang@o
em vigor ou cumprida a menos de 2 (dois) anos,
nomeadamente com multa ou com interdi¢do do
exercicio da actividade imobiliaria, na sequén-
cia do exercicio de actividades imobiliérias, por
infracg Ges aos direitos da propriedade industrial;

b) Qualquer pessoa condenada com pena de prisdo
efectiva que esteja em fase de cumprimento ou
cumprida a menos de 2 (dois) anos, por decisdo
transitada em julgado, em virtude de crime
previsto na Lei da Propriedade Industrial, crime
doloso contra a propriedade, ou falsificacdo de
escritos, desobediéncia, usurpacio de imovel,
arrancamento de marcos, quebra de marcos e
selos, em actividade de mediacdo imobiliaria ou
de angariacdo imobiliaria;

¢) Qualquer pessoa condenada com pena de prisdo
efectiva que esteja em fase de cumprimento ou
cumprida a menos de 2 (dois) anos, por decisdo
transitada em julgado, em virtude de crime de
corrupgdo activa ou passiva e crimes tributarios.

CAPITULO III
Especificidades do Regime da Actividade
de Angariacio Imobilidria
ARTIGO 16°
(Especificidades dos requisitos do angariador imobiliario
e da sua actividade)

O candidato a angariador imobilidrio e a pessoa singular
que esteja habilitada como angariador imobiliario nos termos
da lei para a inscri¢do, certificacdo e exercicio ou perma-
néncia no exercicio da actividade de angariacdo imobiliaria,
respectivamente, deve reunir os requisitos gerais previstos no
artigo 4.° do presente Regulamento, sem prejuizo da obser-
vancia do disposto no artigo 7.° do presente Diploma, com as
especificidades estabelecidas nos artigos 17.° e seguintes do
presente Regulamento.

ARTIGO 17°
(Objecto da actividade do angariador imobiliario)

O objecto da actividade do angariador imobiliario cir-
cunscreve-se no ambito da prestacdo de servicos a um
mediador imobiliario em conformidade com a activi-
dade imobiliaria deste e com quem celebre um contrato de
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prestacdo de servicos de angariagdo imobilidria, nos ter-
mos estabelecidos no artigo 9.° do presente Regulamento
e em conformidade com o artigo 30.° da Lei de Mediagéo
Imobiliaria.
ARTIGO 18°
(Ambito da actividade do angariador imobiliario)

1. As actividades do angariador imobiliario sdo extensi-
vas as acc¢oes de:

al Prospec¢do e recolha de informagdes junto do
mediador imobilidrio para encontrar a coisa
imével pretendida pelo cliente do mediador
imobiliario;

b} Promogdo através de divulgagdo e publicitagdo
junto do universo de compradores interessados
no negocio juridico sobre coisas imodveis de
clientes do mediador imobiliario, incluidas no
objecto do contrato de angaria¢@o imobiliaria.

2. O angariador imobiliario pode prestar a um cliente os
servigcos especificos de obtengdo de documentos e de infor-
macdes desde que estejam incluidos no objecto e no dmbito
do seu contrato de angariacdo imobilidria e nfdo estejam
exclusivamente atribuidos a outros profissionais.

3. O INH deve incentivar e apoiar as Associacfes de
Mediadores Imobiliarios e as de Angariadores Imobiliarios
para o estabelecimento de acordos equilibrados que visem
a protec¢do minima e reciproca nas relagdes que estabele-
cem entre si os integrantes das duas classes profissionais,
incluindo em matéria de remuneragéo dos servigos de anga-
ria¢do imobiliaria.

ARTIGO 19°
(Natureza juridica e forma empresarial do angariador imobiliirio)

O candidato a angariador imobilidrio ou o angaria-
dor imobiliario devidamente inscrito que pretenda renovar
ou permanecer no exercicio da sua actividade, é necessa-
riamente uma pessoa singular, habilitada como empresario
em nome individual para desenvolver actividades economi-
cas lucrativas em regime de exclusividade no dominio da
angariacao imobiliaria, salvo alguma excepcdo prevista em
legislacdo especial.

ARTIGO 20°

(Sitmacio fiscal regularizada do angariador imobilidrio)

1. O candidato a angariador imobilidrio ou o angariador
imobiliario, que pretenda inscrever-se pela primeira vez ou
revalidar a sua inscri¢io, respectivamente, quanto a situa-
¢do fiscal e parafiscal deve apresentar a entidade competente
os seguintes documentos que podem ser gerados e obtidos
electronicamente em fing&o das condicdes criadas pelos ser-
vigos competentes:

a) Uma certiddo negativa passada pela AGT, certifi-
cando o facto de ndo ser devedor de qualquer
imposto em geral;

b) Uma certiddo negativa passada pelo INSS, certi-
ficando o facto de ndo ser devedor de qualquer
imposto de seguranca social.

2. E aplicavel ao angariador imobiliario o estabelecido
no n.° 2 do artigo 12.° do presente Regulamento, quanto ao
ambito das suas obrigacgdes fiscais e da seguranca social.

ARTIGO 21.°
(Capacidade profissional do angariador imobiliario)

1. O angariador imobilidrio deve possuir cumulativa-
mente:

a) Habilitagdes literarias minimas, o ensino primario,
se ndo for outro o grau exigido nos termos da
legislagdo aplicavel, ou estudos equivalen-
tes concluidos em Angola ou no estrangeiro,
devidamente reconhecidos pelas entidades com-
petentes, nos termos da Lei de Bases do Sistema
de Educacéo e Ensino em Angola;

b) 3 (trés) anos de experiéncia profissional, tratando-se
de candidatos que néo tenham concluido o I Ciclo
do Ensino Secundario;

¢) Formagao profissional inicial e continua adequada
nos termos estabelecidos na Lei de Mediagdo
Imobiliaria.

2. Para efeitos de determinacdo do contetido da forma-
¢do profissional inicial adequada, formacdo profissional
continua adequada, da respectiva prova, assim como das
habilita¢des literarias do angariador imobiliario, € aplicavel
com as devidas adaptacGes o estabelecido no artigo 13.° do
presente Regulamento.

3. A experiéncia profissional do candidato a angariador
imobiliario ou do angariador imobiliario ja inscrito, com
menos de 9 (nove) anos de escolaridade, é aferida mediante
documentos que provem o exercicio pelo interessado, de
actividades profissionais que pela sua natureza possibilitam
a aquisicdo e o desenvolvimento de competéncias e atitudes
e possibilitam a adaptacdo dos comportamentos ao desen-
volvimento profissional, no dominio imobiliario.

ARTIGO 22°
(Idoneidade comercial do angariador imobiliario)
Para efeitos de aferi¢do da idoneidade do candidato
a angariador imobiliario € aplicavel o estabelecido no
artigo 15.° do presente Regulamento.

CAPITULO IV
Licenciamento da Actividade de Mediacio Imobiliaria

SECCAO1
Disposicies Gerais

ARTIGO 23°
(Licenca da actividade)

1. O exercicio da actividade de mediacdo imobilia-
ria depende de licenca concedida previamente pelo INH, a
pedido do interessado, mediante requerimento dirigido ao
seu Director Geral.
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2. A licenga concedida a um mediador imobiliario habi-
lita-o a exercer a actividade em qualquer circunscri¢do do
territério nacional onde tenha instala¢des de mediagdo imo-
biliaria devidamente certificadas e averbadas na licencapelo
INH, como sendo aptas para a sua abertura e atendimento ao
publico de uma dada circunscricéo territorial.

3. Alicencga é valida por um periodo de 3 (trés) anos, con-
forme o n.° 3 do artigo 11.° da Lei de Mediagdo Imobiliaria,
podendo ser revalidada.

4. A licenca esta sujeita a suspenséo e ao cancelamento,
nos termos e condi¢des definidos na referida lei e no pre-
sente Regulamento.

ARTIGO 24°
(Certificado de estabelecimento)

1. A certificacdo de pelo menos um estabelecimento de
mediacdo imobiliaria é condi¢do para a emissao da licenca
inicial de mediag¢do imobiliaria ou o averbamento para a
extensdo dessa actividade a outra circunscric@o territorial.

2. O certificado de um estabelecimento de mediagéo
imobiliaria ¢ emitido pelo INH mediante prévia vistoria e
com a sua entrega ao respectivo titular, este fica autorizado
a abertura da instalacdo e a exercer nelas a actividade de
mediacdo imobiliaria e atendimento ao publico numa dada
circunscri¢ao territorial.

3. A circunscrigdo territorial referida no nimero anterior,
em regra corresponde a um dado municipio ou provincia,
podendo ser de ambito inter-municipal ou inter-provincial,
em termos a definir pelo INH, ouvidas as associagdes profis-
sionais de mediacdo imobiliaria, em fin¢do da demanda do
mercado, condi¢des geograficas e os meios a disposi¢do do
proprio estabelecimento, nomeadamente de comunicagéo e
deslocac@o, para o atendimento ao publico interessado.

ARTIGO 25°
(Fases do processo de licenciamento)

O processo para a emissdo da licenca inicia pela fase de
candidatura mediante a apresentag@o do respectivo pedido
pelo interessado, seguindo-se-lhe as fases de instrugéo, deci-
sdo e reclamacdo, havendo lugar a ela e ulteriores termos,
respectivamente.

SECCAOII
Procedimento Para o Licenciamento

ARTIGO 26°
(Apresentacio do pedido da licenca)

1. O requerimento para se formular o pedido da licenca
de mediagdo imobilidria é apresentado junto dos Servigos
Provinciais do INH da circunscrig¢do territorial em que se
situam as instalacdes do interessado.

2. O requerimento € apresentado com a observan-
cia do formalismo e preenchimento dos comrespondentes
impressos, podendo ser os de formato electronico, segundo
os modelos e procedimentos especificos aprovados pelo
Conselho Directivo do INH.

3. A entrega fisica inicial do requerimento pode ser
feita através da Secretaria da Administracdo ou Autarquia,
Comunal, Distrital ou Municipal, para efeitos de encami-
nhamento aos correspondentes Servigos Provinciais do INH,
num prazo de 72 horas.

4. Do requerimento a apresentar nos termos do nimero
anterior devem constar necessariamente:

a) A identidade do requerente;

b) Aidentidade dos administradores, gerentes e direc-
tores ou ainda do técnico ou técnicos habilitados
profissionalmente.

ARTIGO 27°
(Instrucio do processo do pedido da licenca)

1. O processo do pedido da licencga referido no artigo
anterior deve ser instruido com os seguintes documentos, a
anexar ao requerimento:

a) Certiddo de registo comercial;

b) Certidao probatéria da situag@o fiscal regularizada,
emitida pela Reparti¢do de Financgas competente;

¢) Certidao probatéria da situagao da seguranga social
regularizada, emitida pelas Reparti¢do compe-
tente do INSS;

d) Instrumento de prova da capacidade profissional,
nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 13.°
da Lei n.° 14/12, de 4 de Maio, da Mediagéo
Imobiliaria;

e) Apolice do seguro de responsabilidade civil, nos
termos do disposto no artigo 29.° da lei referida
na alinea anterior;

) Instrumento de prova da idoneidade comercial, nos
termos do dispostono artigo 3.° da lei referidana
alinea d), sem prejuizo da abonacio complemen-
tar por declaracdo passada por uma associagéo
da respectiva classe profissional, tornando-se
obrigatoria no caso do ente que abona ter a natu-
reza de ordem profissional;

g/ Alvara de licenga de servigos mercantis emitido
pela autoridade comercial competente;

h) Croquis de localizagdo das instalagdes.

2. O instrumento de prova referido na alinea f) do nimero
anterior fica dispensado quando se trate de mediadores isen-
tos deste procedimento pela Lei de Mediag¢do Imobiliaria,
em virtude de provarem que possuem formagdo superior
com predomindncia em contetidos programaticos definidos
legalmente para a area imobiliaria.

3. Terminada a analise documental do processo, € agen-
dada a realiza¢@o de uma inspecc¢fo inicial as instalagcdes do
candidato, de que se deve lavrar o respectivo auto, assinado
pelos funcionarios do INH e o interessado, certificando a
existéncia ou ndo de condi¢Ges para a sua abertura e aten-
dimento ao publico, o qual serve de fundamento para se
sugerir a emissdo ou recusa do respectivo certificado ou a
notifica¢ao liminar para o seu aperfei¢oamento.
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4. A instrugio do pedido de licenca de mediacdo imo-
biliaria, incluindo a inspeccdo referida no nimero anterior,
compete aos Servigos Provinciais do INH da circunscrigéo
territorial em que sdo apresentados, os quais emitem, no
final, um relatério circunstanciado com a devida sugestdo
para o deferimento ou indeferimento pelo Director Geral do
INH, podendo decidir liminarmente a notificacdo do inte-
ressado para o respectivo aperfeicoamento, incluindo das
instalacdes, se for o caso.

ARTIGO 28°
(Decisio sobre o pedido da licenca)

1. Para efeitos de decisdo, os servicos competentes da
estrutura central do INH realizam a conferéncia do expe-
diente recebido dos respectivos Servicos Provinciais e
emitem um parecer fundamentado, comportando a sintese e
a proposta de decisdo, acompanhada dos modelos de licenca
e de certificado preenchidos, se for o caso.

2. A decis@o € tomada pelo Director Geral do INH, defe-
rindo o pedido e assinando a licenca e o certificado ou, com
o devido fundamento, ordenando o aperfeicoamento ou
indeferindo o pedido.

3. A decisdo final € notificada ao interessado através dos
servicos provinciais que instruiram o processo, depois da
recepcdo do expediente necessario remetido pelos servigos
centrais competentes do INH.

ARTIGO 29°
(Reclamacio e recurso)

Da decisdo desfavoravel do Director Geral do INH,
tomada conforme o previsto no artigo anterior, cabe reclama-
¢do junto do mesmo, deduzida pelo interessado, querendo,
sem prejuizo dos ulteriores termos graciosos e contenciosos,
ao abrigo das normas do procedimento administrativo e de
impugnacio dos actos administrativos.

SECCAO III
Revalidacio da Licenca

ARTIGO 30°
(Processo de revalidacio da licenca)

1. A licenca caduca no termo do prazo estabelecido na
mesma para a sua validade, sujeitando-se a respectiva reva-
lidacdo para a permanéncia do interessado no exercicio da
actividade para a qual foi licenciado e com as respectivas
instalacdes certificadas.

2. O processo de revalidacdo da licenca de mediacdo
imobilidria segue, analogamente os mesmos tramites esta-
belecidos neste Regulamento para o processo de pedido da
licenca inicial de mediacdo imobiliaria, com as devidas ade-
quagdes, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

ARTIGO 31°
(Apresentacio do pedido de revalidacio dalicenca)

1. Arevalidacdo da licenca deve ser requerida e o respec-
tivo processo apresentado no decurso dos ultimos 3 (trés)
meses que antecedem o ultimo trimestre do respectivo prazo
de validade, salvo o disposto no n.° 2 do presente artigo.

2. Niao € recebido ou € indeferido liminarmente, sem
o respectivo processamento, o pedido de revalidacdo da
licenca que seja apresentado ao INH antes dos ultimos
6 (seis) meses de validade da licenga ou apds o termo do
prazo da sua validade, sendo a documentago do processo
devolvida ao interessado.

ARTIGO 32.°
(Instrucio do processo de revalidacio da licenca)

O processo de revalidacio da licenca € instruido com
os documentos necessérios para o pedido inicial da licenca,
salvo os que, pela sua natureza se mostrem suficientes apos a
sua apresentacdo no momento do referido pedido, tais como
os referentes a constituicdo e legalizaco.

ARTIGO 33.°
(Pendéncia do processo de revalidaciio da licenca)

1. Durante a sua instrugéo, o processo de revalidacéo da
licenca fica em situacdo de pendéncia e o interessado notifi-
cado liminarmente pelos Servigos em que o apresentou para
sana-la, num prazo compreendido entre 15 a 45 dias, caso se
verifique um dos seguintes motivos:

a) Falta de pagamento das multas eventualmente apli-
cadas por decisdo tornada definitiva, nos termos
da legislagdo sobre mediag@o imobiliaria;

b) Falta de pagamento das taxas devidas pelos registos
de alteracdo de sede, alteracdo de denominagéo
social e abertura de estabelecimentos;

¢) Incumprimento de outra obrigagdo estabelecida na
lei.

2. Em caso de pendéncia do processo de revalidacéo da
licenca, o requerente fica automaticamente vedado do exer-
cicio de qualquer actividade de mediagzo imobiliaria apos o
prazo de validade da licenga, até a recepgdo da nova.

ARTIGO 34.°
(Decisio sobre o pedido de revalidacio dalicenca)

1. O pedido de revalidacdo s6 € deferido quando o reque-
rente reine os requisitos necessarios a obtencéo da licenca
estabelecidos no presente regulamento em conformidade
com a Lei de Mediacdo Imobilidria e tenha procedido ao
pagamento das taxas aplicaveis.

2. Para efeitos de decisdo e sua notificacdo ao inte-
ressado, observa-se de forma andloga o estabelecido no
presente Regulamento para a decisdo do processo de pedido
inicial da licenga de mediagdo imobiliaria.

ARTIGO 35.°
(Causas e efeitos da extincio do processo de revalidacio da licenca)

1. O processo de revalidacdo da licenca extingue-se
automaticamente por indeferimento com decisdo tornada
definitiva, ou por caducidade, em caso de falta de pagamento
da taxa devida ou por falta de outra obrigacéo estabelecida
na lei, por motivo imputavel ao requerente, até ao termo do
prazo de validade da licenga.

2. Em caso de indeferimento ou caducidade do pedido de
revalidacdo da licenca, o requerente fica automaticamente
impedido do exercicio de qualquer actividade de media-
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¢do imobiliaria apos o prazo de validade da licenca, até a
recepcdo da nova, podendo tal impedimento ter efeitos ime-
diatos nos casos em que o indeferimento seja devido a falta
de requisitos para a permanéncia no exercicio da respectiva
actividade.
ARTIGO 36°
(Taxas do processo de revalidacio da licenca)

1. O valor da taxa para a revalidacdo da licenca € esta-
belecido por Decreto Executivo Conjunto dos titulares dos
Departamentos Ministeriais Responsaveis pelos Sectores
das Financas e do Ordenamento do Territério e Habitac#o.

2. No caso da revalidagdo da licenca ser requerida nos
ultimos 3 (trés) meses de validade da licenca, a taxa devida
€ agravada em 50%o.

3. Em caso de apresentacio de um novo pedido de reva-
lidagdo dalicenca antes do decurso de um periodo de 1 (um)
ano a contar da data do indeferimento ou extingédo do pro-
cesso por motivo imputavel ao interessado, a taxa devida €
agravada em 50%.

4. Apendéncia do processo de revalidag@o da licenga por
falta de pagamento da taxa aplicavel, por um periodo supe-
rior a 60 dias uteis, implica um agravamento em 50% da taxa
devida para a referida revalidacao.

SECCAO IV
Suspensio da Licenca

ARTIGO 37°
(Causas de suspensio da licenca)

1. E suspensa a licenca:

al Do mediador imobiliario que o requeira;

b} Do mediador que deixe de reunir qualquer dos
requisitos gerais fixados na Lei de Mediagdo
Imobilidria e especificados no Capitulo I do
presente Regulamento, para efeitos de licencia-
mento.

2. A suspensdo da licenca € determinada em geral, por
decisdo do Director Geral do INH e notificada por escrito
ao interessado, na sequéncia da instrugéo do pedido do inte-
ressado ou com base em proposta formulada pelos servigos
estatutariamente competentes, através de um auto de vistoria
ou informagio em que constem as circunstancias da verifica-
¢do das causas da suspens@o.

3. No ambito da decisdo referida no nimero anterior,
pode ser determinada a aposi¢do de um selo de suspensdo
da licenca nas instalag6es do mediador imobiliario afectado.

4. Da decisdo de suspensdo da licenca ndo requerida
pelo mediador imobiliario, cabe reclamacéo do interessado,
querendo, sem prejuizo dos ulteriores e demais termos de
recurso gracioso e contencioso administrativo, conforme as
normas do procedimento administrativo e de impugnagéo
dos actos administrativos.

ARTIGO 38°
(Duracio da suspensio)

1. O periodo de duracdo da suspensdo da licenca, qual-
quer que seja o motivo entre os dois estabelecidos no artigo
anterior, ndo pode ser superior a 1 (um) ano e, em caso
algum, ultrapassar a data limite da sua validade.

2. Tratando-se de suspensdo de licenca requerida pelo
respectivo titular, ou seu representante admitido nos ter-
mos da legislacdo aplicavel, nomeadamente a imobiliaria,
o periodo de duracdo da suspensdo, a conceder pela enti-
dade competente, deve coincidir com o periodo solicitado,
salvo alguma ponderacdo findada em interesse publico
e nos motivos apresentados pelo requerente, sem prejuizo
do limite estabelecido no nlimero anterior, mas em nenhum
caso deve ser inferior a 1 (um) més.

3. Nos casos em que algum mediador imobiliario tenha
de deixar de prestar os respectivos servigos por um periodo
de tempo inferior a 1 (um) més, deve comunicar por escrito
o facto a entidade licenciadora e esta registara a ocorréncia
como mera interrup¢do temporaria da actividade.

4. A duragdo do periodo de suspensdo da licenca em vir-
tude de ter deixado de existirem requisitos exigidos para o
respectivo licenciamento, sem prejuizo dos limites indica-
dos nos nimeros anteriores, deve ser graduada pela entidade
competente para o licenciamento, em funcéo da gravidade e
natureza dos respectivos motivos.

ARTIGO 39°
(Efeitos da suspensio da licenca)

1. O mediador que tenha a licenca suspensa, indepen-
dentemente da ordem dos motivos, ndo pode manter as suas
instalagdes abertas ao publico, nem proceder ao atendimento
do publico, devendo comunicar o facto aos interessados.

2. A suspens@o da licenga determina ainda:

a) A obrigatoriedade de o titular cessar imediata e
temporariamente a sua actividade, a partir da
data e momento de recep¢do da correspondente
notificacfo, podendo ser retomada nos termos da
lei e do presente Regulamento, com o levanta-
mento da suspensao,

b) A obrigatoriedade do titular entregar ao INH,
no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de
recepcio da respectiva notificacdo, a licenca e
os cartdes de identificacdo do seu pessoal, sob
pena de apreensdo imediata pelas autoridades
administrativas competentes, sendo estas auxi-
liadas por forcas da ordem publica sempre que
se revele necessério e seja solicitado, lavrando-
-se o correspondente auto de entrega voluntaria
ou auto de apreens@o, conforme o caso;

¢) O encerramento das instalagGes do mediador onde
desenvolve a actividade de mediador imobi-
liario, podendo ser estabelecimentos ou postos
provisdrios, sob pena de encerramento coercivo
pelas autoridades competentes, sem prejuizo da
aposicdo dos correspondentes selos que sejam
determinados para o efeito;
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d) A suspensao ou mesmo caducidade dos contratos
de mediacdo imobiliaria e de prestacdo de servi-
¢os por angariadores imobiliarios, sem prejuizo
da reparacéo, pelo mediador, dos prejuizos que
sejam causados a terceiros em virtude dessa sus-
pensdo ou caducidade.

ARTIGO 40°
(Levantamento da suspensio)

1. O levantamento da suspensao, tendo sido esta reque-
rida pelo agente imobiliario interessado, deve ser pedido
expressamente por escrito a entidade competente para o
licenciamento da actividade de mediacdo imobilidria e com
antecipacdo adequada em relagdo ao prazo de duracio da
referida suspensdo, devendo o mesmo fazer prova do facto
de reunir os requisitos que seriam necessarios para o ingresso
e permanéncia na actividade, estabelecidos nos termos das
disposicoes dos artigos 12.° da Lei de Mediagdo Imobiliaria
e artigo 4.° do presente Regulamento, respectivamente.

2. O levantamento da suspensdo, tendo sido esta deter-
minada pela autoridade competente, por terem deixado de
existir os requisitos necessarios para o ingresso e permanén-
cia na actividade de media¢do imobiliaria, € decidido pela
entidade com competéncia para o licenciamento, podendo
ser oficiosamente, ou a pedido do interessado, em qualquer
dos casos mediante prova idénea e bastante de estarem reu-
nidos os requisitos que haviam determinado a suspenséo e a
existéncia dos demais, nos termos da lei aplicavel.

3. Os processos de levantamento de suspenséo de licen-
cas de mediacdo imobiliaria sfo instruidos pelos Servigos
do INH responsaveis pela instrucéo dos processos de licen-
ciamento, sem prejuizo da colaboragdo de outros servigos,
nomeadamente os de inspec¢do e fiscalizagdo, sem pre-
juizo de outros, competindo-lhe a formulagédo e submisséo
das propostas pertinentes ao respectivo Director Geral, para
decisdo.

SECCAOV
Cancelamento de Licencas

ARTIGO 41°
(Causas do cancelamento da licenca)
1. A licenga € cancelada, em geral nos seguintes casos:

a) Em virtude da vontade do respectivo titular mani-
festada em requerimento dirigido ao Director
Geral do INH,

b) Por violagao decorrente da ac¢do ou omissdo dos
requisitos estabelecidos para o ingresso e perma-
néncia no exercicio da actividade de mediagdo
imobiliaria.

2. E cancelada a licenca, especificamente nos seguintes
casos:

al A requerimento do mediador enderegado a enti-
dade competente para o licenciamento;

b} Terem deixado de estar reunidos quaisquer dos
requisitos gerais para o ingresso e permanéncia
na actividade de mediador mmobilidrio, nomea-
damente nos termos estabelecidos no artigo 12.°
da Lei de Mediac¢io Imobiliaria;

¢) Interdi¢@o do exercicio de actividade em virtude de
san¢do prevista e aplicada nos termos da alinea b)
don.° 1 do artigo 57° da Lei de Mediagao Imobi-
lidria;

d) Caducidade da licen¢a em virtude de falecimento,
faléncia ou extin¢do por dissolucao do titular da
licen¢a de mediador, nos termos das alineas d) e
e) do artigo 18.° da Lei de Mediacdo Imobiliaria.

ARTIGO 42.°
(Efeitos do cancelamento da licenca)

1. A licenga cancelada deixa automaticamente de produ-
zir quaisquer efeitos, ficando o respectivo titular impedido
de exercer a actividade de media¢ao imobiliaria.

2. 0
especificamente:

cancelamento da licenca determina ainda

a) A obrigatoriedade de o titular cessar imediata e
definitivamente a sua actividade, a partir da
data e momento de recep¢do da correspondente
notificacéo;

b) A obrigatoriedade de o titular entregar ao INH
no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de
recepcio da respectiva notificacdo, a licenca e
os cartdes de identificacdo do seu pessoal, sob
pena de apreensdo imediata pelas autoridades
administrativas competentes, sendo estas auxi-
liadas por forcas da ordem publica sempre que
se revele necessério e seja solicitado, lavrando-
-se o correspondente auto de entrega voluntaria
ou auto de apreens@o, conforme o caso;

¢) O encerramento das instalagGes do mediador onde
desenvolve a actividade de mediador imobi-
liario, podendo ser estabelecimentos ou postos
provisdrios, sob pena de encerramento coercivo
pelas autoridades competentes;

d) A caducidade dos contratos de mediag¢do imobilia-
ria, sem prejuizo da reparagdo, pelo mediador,
dos prejuizos que sejam causados a terceiros em
virtude dessa caducidade;

e) Caducidade dos contratos de prestagdo de servigos
por angariadores imobiliarios, sem prejuizo da
reparacdo dos que lhes causar.

3. Em caso de cancelamento da licenca, os mediadores
devem ainda remeter ao INH copia da declaracdo de alte-
racdo ou cessacdo de actividade no prazo de 48 horas da
correspondente entrega a AGT.

4. A caducidade do contrato a que serefere a alinea d) do
n.° 1 do presente Diploma nao abrange as prestagdes ja efec-
tuadas, excepto se entre estas e a causa de caducidade existir
um vinculo que legitime a caducidade de todas elas.
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SECCAO VI
Instalacdes para o Exercicio da Actividade de Mediacio Imobiliaria

ARTIGO 43°
(Tipologia das instalacdes)

O mediador imobiliario desenvolve a sua actividade e
efectua o atendimento ao publico em instalagdes especifi-
cas designadas por estabelecimentos e postos provisérios de
atendimento, respectivamente.

ARTIGO 44°
(Estabelecimento de mediacio imobiliaria)

1. As instalagcdes especificas referidas no artigo ante-
rior, sendo auténomas sdo designadas por Estabelecimentos
de Mediacdo Imobiliaria, abreviadamente «EMD» e devem
estar separadas de quaisquer outros estabelecimentos comer-
ciais, industriais ou de exercicio de profissdes liberais e de
residéncias, podendo embora serem frac¢es auténomas em
regime ou em condi¢des de constituicdo do regime de pro-
priedade horizontal.

2. As especificacGes técnicas da autonomia das instala-
¢oes de mediacdo imobilidria referidas no nimero anterior
sdo adoptadas pelo INH, por meio de instrutivos, ouvidas as
Associacdes de Mediadores Imobiliarios e as Associacdes
de Angariadores Imobiliarios.

3. A abertura, a alteracdo da localizag¢do ou o encerra-
mento dos estabelecimentos referidos no niimero anterior 6
pode ser efectuado apés comunicagido ao INH e desde que
hajam sido cumpridas pelos mediadores as obrigagdes con-
cernentes estabelecidas no artigo 27.° da Lein.® 14/12, de 4 de
Maio, de Mediacdo Imobiliaria.

4. Até a comunicacdo ao INH e ao efectivo encerramento
dos estabelecimentos em causa, devem os mediadores imo-
biliarios cumprir todas as obriga¢des previstas no presente
Diploma e demais legislag¢do aplicavel.

5. O encerramento de um estabelecimento de mediag&o
imobilidria que seja o inico para um dado mediador imobi-
liario, determina o cancelamento automatico da respectiva
licenca, nos termos estabelecidos no presente Regulamento.

6. Os estabelecimentos de mediacdo imobilidria estdo
sujeitos a inspeccdo inicial para efeitos da verificacdo da
sua aptidao para abertura e atendimento ao publico e con-
sequente certificacdo, para efeitos de licenciamento ou
averbamento na licenca do interessado.

7. Durante o seu funcionamento, os estabelecimentos de
mediagdo imobiliaria estdo ainda sujeitos a inspecgdo perio-
dica ordinéria ou extraordindria, no ambito das respectivas
competéncias de inspeccio e fiscalizacdo do INH.

ARTIGO 45°
(Postos provisorios)

Os Postos Provisérios para Mediac¢do Imobiliaria, abre-
viadamente designados por «PPMI,s», ndo substituem
os EMI, sendo deles complementos e sfo instalagdes que
devem estar situadas junto a imaéveis ou em empreendimen-
tos, cuja mediagcdo estejam encarregados os mediadores,
devendo servir exclusivamente para acolher o mediador e

ai receber os interessados, prestar-lhes informagdes e sub-
sequentemente facultar-lhes visitas aos imoveis objectos de
mediagdo.
ARTIGO 46.°
(MNegocios sobre estabelecimentos de mediacio imobilidria)

1. O trespasse, a cessdo de exploracido e o usufiuto de
estabelecimentos comerciais afectos ao exercicio da acti-
vidade de mediacdo imobiliaria (EMI), pertencentes a
mediadores imobiliarios licenciados nos termos do presente
Diploma, s6 podem ser efectuados a favor de trespassario,
cessiondrio ou usufiutudrio que seja titular de licenga para
o exercicio dessa actividade e que ali pretende continuar a
exercé-la.

2. Otrespasse de um EMI deve ser celebrado necessaria-
mente por escritura ptiblica e s6 opera os seus efeitos quando
a transmissao € acompanhada de transferéncia em conjunto
das instalacGes, utensilios, mercadorias, havendo-as, e
quaisquer outros elementos que integrem o ente a transmitir.

3. Para efeitos de trespasse de um EMI, deve ser obser-
vado o direito de preferéncia em beneficio do senhorio,
desde que habilitado para o exercicio da actividade de
media¢do imobiliaria.

4. Em caso de cessdo de exploracdo deum EMI, amesma
0 € valida, e sob pena de nulidade, se constar de documento
idéneo e escrito.

5. Ao contrato de usufruto que tenha por objecto um EMI
€ aplicavel o regime juridico previsto no Codigo Civil.

CAPITULO V
Actividade de Angariacio Imobiliaria

SECCAO1
Disposicies Gerais

ARTIGO 47°
(Angariadores Imobiliarios)

1. Os angariadores imobilidrios sdo necessariamente
pessoas singulares com a natureza de empresarios em nome
individual que prestam servigos a mediadores imobiliarios,
com os quais tenham celebrado contratos de angariago imo-
biliaria, em conformidade com a Lei de Media¢do Imobiliaria
e do presente Regulamento, em especial nos termos estabe-
lecidos nos seus artigos 4.° e 16.°, respectivamente.

2. No ambito da preparacdo e do cumprimento dos
contratos de mediacdo imobiliaria celebrados com os
interessados, os mediadores imobiliarios podem ser coad-
juvados por angariadores imobiliarios, complementando-se
assim a actividade de mediag@o imobiliaria com a actividade
de angariacdo imobiliaria.

ARTIGO 48°

(Contrato de prestacio de servicos de angariacio imobiliaria)

1. O contrato de angaria¢@o imobiliaria a celebrar entre o
mediador imobiliario e o angariador imobiliario esta sujeito
a forma escrita e dele devem constar obrigatoriamente, os
elementos de identificacdo do imével ou iméveis objectos
do contrato, sua caracterizacdo, localizagdo, situacdo de
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registo predial, matricial, tributéria, pretensdo das partes,
condi¢des de remuneracio do servico de angariacio e ter-
mos de asseguramento do correspondente risco, conforme
o estabelecido no n.° 2 do artigo 32.° da Lei de Mediagéo
Imobiliaria.

2. O contrato referido no nimero anterior deve incluir
elementos de identificag@o clara que permitam a facil loca-
lizagcdo do angariador imobiliario e do local habitual do
exercicio da sua actividade.

3. Sendo acordado pelas partes, o contrato mencionado
non.° 1 do presente artigo pode estabelecer que o angariador
imobiliario, numa area geografica determinada, preste servi-
¢os, em exclusivo, para um mediador imobiliario, devendo
tal clausula ser reduzida necessariamente a escrito, con-
forme o n.° 4 do artigo 2.°

4. E expressamente vedado aos mediadores imobiliarios
celebrar contratos de prestacdo de servicos de angaria-
¢do imobiliaria com pessoas que exercam a actividade de
angariadores imobiliarios ilegalmente, nomeadamente
sem estarem inscritas no INH nos termos do presente

Regulamento e demais legislacdo aplicavel.

ARTIGO 49°
(Proibicio do exercicio de outras actividades)

E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios o
exercicio de outras actividades comerciais ou profissionais,
conforme o n.° 1 do artigo 2.° do presente Regulamento,
sem prejuizo do disposto no n.° 5 das excepcdes previstas
no referido artigo ou que estejam consagradas em legisla-
¢do especial.

SECCAOII

Inscricio

ARTIGO 50°
(Requisitos e formalidades de inscricio)

1. O exercicio da actividade de angaria¢do imobiliaria
s0 € permitido a pessoas singulares que retnam os requi-
sitos previstos no artigo 4.° do presente Regulamento, que
tenham inscri¢do em vigor no INH e que celebrem wum con-
trato de prestacdo de servigos de angariacdo imobiliaria com
um mediador imobiliario detentor de licenca valida.

2. O INH emite cartdes de identificacdo, a favor dos
angariadores imobiliarios validamente inscritos, os quais
devem exibi-los em todos os actos em que intervenham,
nos termos do artigo 5.° do presente Regulamento, sem pre-
juizo de certificados de inscri¢do que sejam requeridos pelos
interessados, nomeadamente para afixacdo nas respectivas
instalacdes, havendo-as.

3. A inscricao dos angariadores imobilidrios e os respec-
tivos cartdes de identificagdo sdo validos por um periodo
de 3 (trés) anos e sdo revalidados por idénticos periodos
de tempo, a pedido dos interessados, mediante o preenchi-
mento fisico ou electrénico de formularios especificos, cujos
modelos sdo aprovados pelo Conselho Directivo do INH.

ARTIGO 51.°
(Fases do processo de inscricio)

1. O processo para a inscri¢ao de um angariador imobi-
liario e a eventual licenca do correspondente certificado de
inscricéo, inicia pela fase de candidatura mediante a apresen-
tacdo do respectivo pedido pelo interessado, seguindo-se-lhe
as fases de instrucgdo, decisdo e reclamacio, havendo lugar a
ela, respectivamente.

2. Aplica-se, com as devidas adaptagdes, o procedi-
mento estabelecido para o licenciamento nos artigos 26.°
e seguintes do presente Regulamento, em tudo o que for
omisso no presente capitulo sobre a inscri¢do de angariado-
res imobiliarios.

ARTIGO 52.°
(Candidatura e apresentacio do pedido de inscricio)

1. O pedido de inscri¢do ¢ formulado em requerimento
dirigido ao Director Geral do INH, devendo ser acompa-
nhado dos documentos comprovativos do preenchimento
dos requisitos relativos a legaliza¢io prévia como empresa-
rio em nome individual ou através de sociedade unipessoal,
regularizacdo da situac@o tributéria, incluindo a seguranca
social e possuir idoneidade comercial nos termos exigi-
dos nos artigos 35.° e 36.° da Lei n.° 14/12, de 4 de Maio,
de Mediacdo Imobiliaria.

2. O pedido de inscrigdo € apresentado junto aos Servigos
Provinciais do INH da correspondente circunscri¢éo terri-
torial, mediante o devido preenchimento de um formulario
fisico ou electrénico, cujo modelo é aprovado pelo drgdo
colegial deliberativo do INH e esse pedido s6 € deferido
pelo Director Geral do INH, quando o requerente reina os
requisitos estabelecidos no artigo 36.° da Lei de Mediacdo
Imobiliaria e no presente Regulamento e tenha procedido ao
pagamento da taxa de inscri¢do aplicavel.

3. A viabilizacdo e efectivagdo da inscricio depende
ainda da comprovagdo do pagamento das multas eventual-
mente aplicadas por decisdo tornada definitiva, em matéria de
mediacdo e angariacio imobiliaria, nos termos do artigo 52.°
da Lein.® 14/12, de 4 de Maio, de Mediacdo Imobiliria.

4. Se o requerente da inscri¢io como angariador imo-
biliario ndo proceder ao pagamento da taxa no tempo que
estejam estabelecidos para o efeito, o correspondente pro-
cedimento extingue-se, mas o interessado pode formular um
novo pedido de inscri¢do, antes de decorrido 1 (um) ano a
contar da data da referida extincfo, sujeitando-se ao agra-
vamento de 50% da nova taxa de inscri¢do e cujo valor €
fixado por Decreto Executivo Conjunto dos titulares dos
Departamentos Ministeriais responséaveis pelos Sectores das
Finangas e Ordenamento do Territério e Habitag o, respecti-
vamente, conforme o n.° 4 do artigo 39.° da Lei de Mediaco
Imobiliaria.

ARTIGO 53.°
(Instrucio do pedido de inscricio)

1. O INH adopta os mecanismos necessarios e adequa-
dos para o tratamento célere, transparente e imparcial de
qualquer pedido de inscri¢do, com a observancia dos princi-
pios do procedimento e da actividade administrativa.
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2. O pedido de inscri¢do, referido no nimero anterior,
deve ser processado apenas apods a verificagdo da inexistén-
cia de alguma sancdo de interdi¢do de exercicio da actividade
nos dominios da mediagdo imobilidria e angariacdo imobi-
liaria eventualmente aplicada por decisdo tornada definitiva,
ou apds o levantamento dessa interdi¢do, nos termos don.° 3
do artigo 39.° da Lei de Mediagdo Imobiliaria.

3. A instrucdo dos processos de pedidos de inscri¢do
de candidatos para o exercicio da actividade de angariador
imobiliario ¢ da competéncia de servicos do INH, devendo
iniciar a nivel dos respectivos Servigos Provinciais do INH
da correspondente circunscrigéo territorial, nos termos defi-
nidos no respectivo estatuto organico e seus regulamentos.

ARTIGO 54°
(Decisio, reclamacio e recurso)

1. Finda a instru¢io com o parecer dos servigos centrais
competentes do INH, depois de apreciado o relatério cir-
cunstanciado dos servigos provinciais em que tenha dado
entrada o pedido, a decisdo € tomada pelo Director Geral do
INH, podendo ser de deferimento, indeferimento ou ordem
de aperfeicoamento, nestes dois ultimos casos com o devido
fundamento.

2. Os servigos competentes do INH notificam os inte-
ressados da decisdo tomada nos respectivos processos
de inscri¢do a que se refere o presente artigo e do indefe-
rimento cabe reclamacio junto do Director Geral do INH
pelo requerente, querendo, sem prejuizo dos ulteriores ter-
mos de impugnacdo graciosa ou contenciosa de actos
administrativos.

ARTIGO 55°
(Revalidacio da inscricio)

1. O processo de revalidagdo da inscri¢do visa a actuali-
zacdo desta no termo do prazo de validade concedido para a
inscri¢do e, com as devidas adaptagdes, segue a mesma tra-
mitacdo de candidatura e apresentacdo, instrugio, deciséo,
reclamac@o e recurso nos termos previstos no artigo 47.° e
seguintes sobre o processo de inscrigdo, salvo o disposto nos
artigos seguintes.

2. A revalidacido da inscricdo deve ser requerida no
decurso dos ultimos 3 (trés) meses que antecedem o ultimo
trimestre do respectivo prazo de validade, salvo o disposto
non.° 5 do presente artigo.

3. O processo de revalidagdo da inscri¢do ndo € rece-
bido quando ndo tenha sido efectuado o pagamento das
multas aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos termos
do artigo 52.° da Lei de Mediacdo Imobiliaria, bem como
do pagamento das taxas devidas pelos registos de altera-
¢do de firma e de domicilio, cujo pagamento néo haja sido
efectuado.

4. O pedido de revalidacao apresentado antes do prazo
dos ultimos 6 (seis) meses de validade da inscri¢do, esta-
belecido no n.° 1 do presente artigo, ndo € recebido ou é
indeferido liminarmente, sem o respectivo processamento,
seguindo-se-lhe a imediata devolugéo ao requerente de toda
a documentacdo que tenha entregue para o efeito.

5. Findo o prazo de validade da inscrigdo, ndo € rece-
bido nem permitido o processo de revalidagdo da inscri¢do
e sendo eventualmente recebido ndo produz qualquer efeito,
sendo devolvido ao interessado, que pode candidatar-se a
nova inscri¢@o a titulo de processo de ingresso no exercicio
da actividade de angariacao imobiliaria.

6. A devolugido do processo referida nos nimeros anterio-
res € feita liminarmente pelo funcionario do INH encarregue
de proceder a conferéncia da documentacio necessaria,
cabendo ao interessado, querendo, o direito de reclamar
junto do superior hierarquico do referido funcionario.

ARTIGO 56.°
(Taxas do processo de revalidacio da inscricio)

1. No caso da correspondente revalidagdo ser requerida
nos ultimos 3 (trés) meses de validade da inscri¢do, a taxa
devida para a revalidacdo da inscri¢do, fixada por Decreto
Executivo Conjunto dos Titulares dos Departamentos
Ministeriais responsaveis pelos Sectores das Financas e do
Ordenamento do Territério e Habitagdo € agravada em 50%.

2. Em caso de extin¢do do procedimento por falta de
pagamento da taxa aplicavel, um novo pedido de revalida-
¢do ou de inscrigdo, efectuado antes de decorrido um ano
sobre a data da referida exting@o, onera o interessado com o
agravamento de 50% da taxa fixada por Decreto Executivo
Conjunto dos Titulares dos Departamentos Ministeriais res-
ponsaveis pelos Sectores das Financas e do Ordenamento do
Territério e Habitagdo.

ARTIGO 57°
(Instrucio do processo de revalidacio da inscricio)

A instrucdo dos processos de revalidacio de inscri¢do
para o exercicio da actividade de angariador imobiliario €
sumaria, sendo-lhe aplicavel, com as devidas adaptagdes, o
estabelecidonos artigos 31.° a 33.° do presente Regulamento.

ARTIGO 58°
(Decisio, reclamacio e recurso)

1. O pedido de revalidagdo s6 € deferido quando o
requerente retine os requisitos necessarios a inscri¢io esta-
belecidos no presente Regulamento e tenha procedido ao
pagamento da taxa aplicavel, conforme o n.° 2 do artigo 40.°
da Lei de Mediacdo Imobiliaria.

2. A decisdo de indeferimento ou de aperfeicoamento
€ devidamente fundamentada, cabendo dela reclama-
¢do pelo interessado, querendo, sem prejuizo dos demais
termos de impugnacgido graciosa e contenciosa dos actos
administrativos.

ARTIGO 59.°

(Extinciio e pendéncia do processo de revalidacio da inscrigio)

1. O processo de revalidacdo da inscricdo extingue-se
automaticamente por indeferimento com decisdo tornada
definitiva, ou por caducidade, em caso de falta de pagamento
da taxa devida ou por falta de outra obrigacéo estabelecida
na lei, por motivo imputavel ao requerente, até ao termo do
prazo de validade da sua inscri¢do.
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2. Antes do termo do prazo de validade da inscri¢do, pode
ser determinado o aperfeicoamento do respectivo pedido de
revalidag@o, caso em que o processo esteja na situacdo de
pendente.

ARTIGO 60.°
(Efeitos da extinciio e pendéncia do processo
de revalidacio da inscricio)

Em caso de indeferimento, caducidade ou pendéncia do
pedido de revalidag@o da licenca, o requerente fica automa-
ticamente vedado do exercicio de qualquer actividade de
angariacao imobilidria apos o prazo de validade da sua ins-
cri¢do, até nova inscri¢do, podendo-se proceder a vedagéo
imediata da actividade nos casos em que o indeferimento
seja motivado pela verificacdo da falta de requisitos para a
permanéncia no exercicio na respectiva actividade de anga-
ria¢do imobiliaria.

ARTIGO 61.°
(Cancelamento da inscricio)

1. A inscrigdo para o exercicio da actividade de angaria-
¢do imobilidria é cancelada, em geral nos seguintes casos:

al A pedido do seu beneficiario;

b) Por decisdo tornada definitiva da autoridade imobi-
liaria competente, em virtude de terem deixado
de estar reunidos requisitos necessarios para a
correspondente inscrigao.

2. O angariador imobilidrio que esteja numa das situa-
¢Oes previstas no niumero anterior fica impedido de imediato
de exercer a actividade de angariac@o imobiliaria.

3. A decisdo de cancelamento de inscri¢do € tomada
especificamente nos seguintes casos:

a) Quando o angariador imobiliario o requer;

b} Quando o angariador imobiliario tenha deixado
de reunir qualquer dos requisitos gerais para
ser habilitado ao exercicio da correspondente
actividade, nomeadamente, os referentes a sua
condi¢do de comerciante em nome individual,
situacdo fiscal e parafiscal regularizada, capa-
cidade profissional adequada e actualizada e
idoneidade comercial, nos termos do presente
Regulamento e da Lei de Mediacdo Imobiliaria;

¢) Quando seja um angariador imobiliario a que tenha
sido aplicada a sanc¢@o de interdi¢do do exercicio
da respectiva actividade;

dl Quando se tratar de angariador imobiliario que
tenha cessado a respectiva actividade, indepen-
dentemente da ordem dos motivos;

e) Quando se tratar de angariador imobiliario que néo
proceda ao pagamento voluntario de eventuais
multas aplicadas por decisdo tornada definitiva,
nos termos das disposicdes aplicaveis da Lei de
Mediagzo Imobiliaria.

ARTIGO 62.°
(Efeitos do cancelamento da inscricio)

1. Cancelada a inscricdo, o angariador imobiliario deve
entregar o cartdo de identificacdo aos servicos competen-
tes do INH, no prazo maximo de 8 (oito) dias contados a
partir da data da notificacdo do cancelamento, sob pena de
apreensdo coerciva do mesmo pelas autoridades administra-
tivas competentes, com a colaboragéo dos orgéos e servigos
da ordem publica que se revelem necessarios, sob pena de
desobediéncia.

2. Em caso de cancelamento da inscri¢do, o angariador
imobiliario deve ainda remeter ao INH cdpia da declaragéo
de alterac@o ou cessacdo de actividade, em funcao do proce-
dimento que tenha adoptado junto da administragzo fiscal.

3. A partir da data da recep¢do da notificacdo de cance-
lamento da inscri¢do € expressamente vedado o exercicio da
actividade de angariacdo imobilidria pelo notificado.

CAPITULO VI
Taxas e Responsabilizacio

ARTIGO 63.°
(Taxas)

1. A emissdo de licencas de mediacdo imobiliaria, cer-
tificados de inscri¢do de angariador imobiliario, cartdes de
identificago de actores imobiliarios e outros titulos referen-
tes a habilitacdo do exercicio de actividades de mediacdo
imobiliaria e de angariacdo imobilidria previstos no presente
Diploma, obriga os beneficiarios ao devido pagamento de
taxas e emolumentos para cobrir os encargos com a ges-
tdo do sistema de ingresso e permanéncia nas actividades
de mediagdo imobiliaria e de angariaco imobilidria, respec-
tivamente, bem como com a auditoria, vistoria, exames e
inspeccdes no ambito dessas actividades.

2. Os valores das taxas e emolumentos referidos no
namero anterior, € o procedimento para a sua arrecadacéo e
destino, a luz da legislagdo or¢amental, sdo estabelecidos por
Decreto Executivo Conjunto dos titulares dos Departamentos
Ministeriais Responsaveis pelos Sectores das Financas e do
Ordenamento do Territério e Habitagdo, sem prejuizo do
disposto nos artigos 36.° ¢ 56.° do presente Regulamento.

ARTIGO 64.°
(Infraccdes administrativas)

A violacdo as normas da Lei de Mediacdo Imobiliéria
e seus regulamentos constituem transgressdes adminis-
trativas e sao punidas a luz da respectiva lei em vigor das
Transgressdes Administrativas, sem prejuizo das medi-
das acessdrias previstas no presente Regulamento ou em
legislagdo especial, quando as mesmas infrac¢Ges consti-
tuam simultaneamente ilicitos civeis, criminais ou de outra
natureza.

ARTIGO 65.°
(Multas)

1. As transgressdes administrativas cometidas pelos
mediadores e angariadores imobilidrios sdo puniveis com
multas, sem prejuizo de eventuais sangdes acessorias, con-
forme o previsto nos artigos 56.° e 57.° da Lei de Mediacdo
Imobiliaria.
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2. Para efeitos de instrugdo dos processos e demais
procedimentos relativos a transgressdes administrativas
previstas na Lei de Mediagado Imobiliaria e seus regulamen-
tos, € aplicavel a titulo subsidiario a Lei das Transgressoes
Administrativas.

3. Da quantia prevista para o INH no artigo 60.° da Lei
de Mediacdo Imobilidria, correspondente a 40% do valor
das multas aplicadas em virtude de transgressdes admi-
nistrativas relativas a actividades de mediagdo imobiliaria
e angariacdo imobilidria, € devida a uma comparticipago
de 50% para os respectivos autuantes, participantes directos
e ndirectos e demais funcionarios, sendo estes ultimos atra-
vés do acesso geral aos beneficios de um fundo social ou
associagdo mutualista dos funcionarios do INH, caso exista.

4. Os termos e condi¢des da comparticipacdo referida no
numero anterior sdo estabelecidos em Decreto Executivo do
Ministro que superintende o INH.

ARTIGO 66°
(Inspeccio e fiscalizacio)

A inspeccdo, fiscalizagdo, instrug¢do e decisdo dos pro-
cessos de transgressdo inerentes ao exercicio da actividade
de mediacdo e angaria¢io imobiliaria, incumbe ao INH, nos
termos dos artigos 50.° e 58.° daLei de Mediac¢io Imobiliaria.

CAPITULO VII
Disposicoes Finais e Transitorias
ARTIGO 67°
(Extensio de prazos)

1. O Instituto Nacional de Habitagdo, por despacho do
Director Geral, pode conceder ao interessado, que apresente
fundamento bastante, um prazo de até 60 (sessenta) dias
lteis, para a apresentacio de quaisquer dos documentos pro-
batdrios dos requisitos ou criagdo de condi¢des conforme o
estabelecido na Lei de Media¢do Imobiliaria e no presente
Regulamento, para efeitos de licenciamento da actividade de
mediagdo imobiliaria ou inscri¢do da actividade de angaria-
¢do imobiliaria.

2. Durante o prazo que for concedido nos termos do
numero anterior, o respectivo processo fica pendente e s6
pode ser prorrogado uma Gnica vez por mais 30 dias, findos
os quais, sem o devido cumprimento, extingue-se.

ARTIGO 68°
(Periodo transitorio)

1. E estabelecido um periodo transitério de 90 (noventa)
dias a contar da entrada em vigor do presente Regulamento,
para as instituicdes publicas competentes em matéria de
mediacdo imobilidria e angariacdo imobiliaria adequa-
rem os seus servicos para a efectiva aplicacdo do presente
instrumento.

2. E estabelecido o prazo de 120 (cento e vinte) dias
para as pessoas singulares ou colectivas que exercem acti-
vidades de mediacdo imobilidria e angaria¢do imobiliaria,
procederem a sua adequacdo, requerendo o seu licencia-
mento ou inscri¢do, conforme os casos, nos termos da Lei de
Mediacdo Imobiliaria e do presente Regulamento.

3. Até ao fim do periodo de tempo referido no nimero
anterior, o INH, em colab orag do com outras institui¢des voca-
cionadas para o caso, em razio da matéria, nomeadamente
Associactes de Mediadores Imobiliarios e Associagdes de
Angariadores Imobiliarios, deve concluir um cadastramento
das pessoas que exercem actividades informais de mediagéo
imobiliaria e de angaria¢do imobiliaria e adoptar solucdes
pedagdgicas e administrativas que encorajem e facilitem a
reconversdo e adequacdo das referidas actividades as exi-
géncias da Lei de Mediagao Imobiliaria e seus regulamentos.

ARTIGO 69.°
(Instrumentos e meios complementares)

1. Os instrumentos juridicos complementares previstos
no presente Regulamento e os demais diplomas regula-
mentares necessarios para a boa execucgdo da Lei n.° 14/12,

de 4 de Maio, de Media¢ao Imobilidria, devem ser aprova-
dos no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
da publicacdo do presente Regulamento.

2. Otitular do Departamento Ministerial resp onsavel pelo
Sector do Ordenamento do Territorio e Habitaco e os titu-
lares dos Departamentos Ministeriais competentes em razao
da matéria podem, por Decretos Executivos Conjuntos,
integrar e simplificar, por meio de solugGes tecnoldgicas
adequadas, os processos de licenciamento da actividade de
mediagdo imobiliaria e inscricdo da actividade de angaria-
¢do imobiliaria, acoplando-os as unidades de facilitacdo dos
processos de criagdo de empresas e interligando-os com os
servigcos do INH.

O Presidente da Repiiblica, JoAo MANUEL GONGALVES
Lourengo.

Decreto Presidencial n.” 321/20
de 24 de Dezembro

Considerando que a Lein.° 17/16, de 7 de Outubro, que
aprova a Lei de Bases do Sistema da Educagdo e Ensino
estabelece no seu artigo 81.° as modalidades diferenciadas
de educagio;

Convindo definir as regras para o funcionamento das
Modalidades de Ensino a Distincia Semi-Presencial no
Ensino Primario e Ensino Secundério e adequar o perfil,
previsto nos artigos 89.° a 94.° da Lei n.° 17/16, de 7 de
Outubro, alterada pela Lei n.° 32/20, de 12 de Agosto, que
aprova a Lei de Bases do Sistema da Educaco e Ensino;

O Presidente da Repuiblica decreta, nos termos da ali-
nea 1) do artigo 120.° e do n.° 3 do artigo 125.°, ambos da
Constitui¢do da Republica de Angola, o seguinte:

ARTIGO 1°
(Aprovacio)
E aprovado o Regulamento das Modalidades de Ensino
a Distancia e Semi-Presencial no Ensino Primario e
Secundario, anexo ao presente Decreto Presidencial, de que
€ parte integrante.



