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SUMARIO
Presidente da Republica

Decreto Presidencial n.® 321-A/19:
Ractifica o Plano Director do Pélo de Desenvolvimento Turistico de
Cabo Ledo. — Revoga toda a legislagéo que confrarie o disposto no
presente Diploma.

PRESIDENTE DA REPUBLICA

Decreto Presidencial n.” 321-A/19
de 28 de Outubro

Considerando que o ordenamento do territério e desen-
volvimento urbano, pelas implicagdes que tem em todos os
aspectos do desenvolvimento do territério nacional, ocupa
lugar de primordial importancia no contexto socioecondmico
e politico do Pais;

Havendo necessidade de se ratificar o Plano Director
de Desenvolvimento do Pélo Turistico de Cabo Ledo, na
Provincia de Luanda, ao abrigo do disposto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 57.° e do artigo 59.°, ambos da Lei n.° 3/04,
de 25 de Junho, do Ordenamento do Territério e do Urbanismao.

O Presidente da Republica decreta, nos termos da ali-
nea 1) do artigo 120.° e do n.° 3 do artigo 125.°, ambos da
Constituicdo da Republica de Angola, o seguinte:

ARTIGO 1°
(Ratificacao)

Eratificado o Plano Director doPélo de Desenvolvimento
Turistico de Cabo Ledo, anexo ao presente Decreto
Presidencial de que € parte integrante todas as pecas escri-
tas e desenhadas.

MENTO

ARTIGO 2°
(Revogacio)

E revogada toda a legislaco que contrarie o disposto no
presente Diploma.

ARTIGO 3°
(Dividas e omissoes)

As duvidas e omissGes resultantes da interpretacdo e
aplicacdo do presente Decreto Presidencial sdo resolvidas
pelo Presidente da Republica.

ARTIGO 4°
(Entrada em vigor)

O presente Diploma entra em vigor na data da sua
publicacio.

Apreciado pela Comissdo Economica do Conselho de
Ministros, em Luanda, aos 20 de Setembro de 20109.

Publique-se.

Luanda, aos 21 de Outubro de 2019.

O Presidente da Repiiblica, JoAo MANUEL GONGALVES
Lourengo.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR
DO POLO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
DE CABO LEDO

TITULOI
Disposicoes Gerais
ARTIGO 1°
(Natureza juridica)

1. OPlano Director do Pélo de Desenvolvimento Turistico
de Cabo Ledo, adiante designado por Plano ou PDTCL, cons-
titui um plano sectorial municipal e tem como objecto a
especificacdo e aplicacdo das directivas do plano sectorial
nacional do turismo.
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2. Ao PDTCL ¢ aplicavel o regime geral dos planos
municipais e nomeadamente o do plano director municipal,
definindo o modelo de organizagdo espacial do territério
abrangido e procedendo a classificacdo e qualificacdo do
solo e a defini¢do das directivas estratégicas a serem desen-
volvidas nos planos municipais sequentes de maior escala.

3. Em conformidade com oDecretoPresidencialn.® 55/11,
de 24 de Margo, que cria o Polo de Desenvolvimento
Turistico de Cabo Ledo, e o Decreto Presidencial n.° 181/12,
de 16 de Agosto, que estabelece o Estatuto Orgénico do
Gabinete de Gestdo do Polo de Desenvolvimento Turistico
de Cabo Ledo, adiante designado por GGCL, a implemen-
tagdo, fiscalizagdo e garantia da boa execugdo do PDTCL é
atributo do GGCL.

ARTIGO 2°
(Integracio com outros planos territoriais)

Na area de intervencdo do Plano nio se encontram em
vigor planos territoriais eficazes com os quais tenha de se
conformar.

ARTIGO 3°
(Vinculacio)

Sendo um plano sectorial municipal, o Plano vincula

todos os servigos e entidades publicas e as entidades privadas.

ARTIGO 4°
(Ambito territorial)

O Plano aplica-se a totalidade da area como tal definida nos
Decretos Presidenciais n.° 55/11, de 24 de Marco, e n.° 52/13,
de 5 de Junho e na Planta de Ordenamento, de que € parte
integrante.

ARTIGO 5°
(Conceitos técnicos de ordenamento do territdrio e do urbanismo)

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento,
considerar-se os conceitos técnicos de ordenamento do ter-
ritério e do urbanismo constantes do Anexo I do presente
Regulamento.

ARTIGO 6°
(Composicio do Plano)

1. O Plano € constituido por:
a) Planta de Ordenamento;
b) Planta de Condicionantes;
¢) Regulamento.
2. Acompanham o Plano os seguintes elementos:
a) Relatorio, incluindo o programa de ac¢@o;
b) Planta de Execugio;
¢) Planta de Estrutura¢do Urbana do Aglomerado de
Sangano;
d Planta de Estruturagdo Urbana do Aglomerado de
Cabo Ledo.

TITULOII

Objectivos

ARTIGO 7°
(Visao)

A visdo que o Plano persegue é de que o Pélo de
Desenvolvimento Turistico de Cabo Ledo deve ser ancora
da afirmac@o turistica de Angola e exemplo na promogao da
inclusdo social da populagéo residente.

ARTIGO 8°
(Linhas de estratégia)

O Plano estabelece as seguintes linhas estratégias e cor-
respondentes objectivos especificos:
1. Cria¢do de destino turistico diversificado e de qualidade:

a Diversificagdo da oferta turistica;

b) Sustentabilidade economica;

¢) Qualificagdo e formagédo da mao-de-obra;

d Articulac@o do Produto Sol & Mar com o turismo
de natureza (Parque de Quicama) e religioso
(Santuario de Muxima);

2. Criacdo de um projecto territorialmente integrado:

a) Inclusdo das comunidades e das for¢as vivas locais;

b} Compatibiliza¢do com interesses sectoriais exis-
tentes;

¢) Melhoria das condi¢Ges economicas e sociais da
populacgio;

d Dinamizagdo dos Sectores da Pesca e da Agri-
cultura como indispensavel ao fornecimento
de bens alimentares a populagdo residente e
flutuante e integradores das comunidades locais;

e) Articulagdo de intervengdes e compatibilizacdo
com interesses sectoriais existentes;

) Equilibrio da rede urbano-turistica do litoral,

3. Sustentabilidade territorial e ambiental:

al Respeito pela capacidade de carga admitida pelo
territério;

b) Criacgdo de valéncias alternativas ao turismo;

¢) Reforgo da autonomia (dotagao de fimgdes centrais
/diversificagdo funcional),

dl Melhoria das condigdes de acessibilidade e da
mobilidade externa e interna;

e) Salvaguarda e aproveitamento de recursos e valo-
res naturais em presenga;

) Dotacdo de elevados niveis de infra-estruturagéo
com sistemas ambientalmente sustentaveis;

g) Adopgio de estratégias de aproveitamento susten-
tavel dos recursos hidricos.

4. Dinamizaco da base econdmica regional:

al Fomento/promocg@o da competitividade e sustenta-
bilidade do turismo;

b} Promogdo das actividades complementares e dos
recursos enddgenos;



I SERIE —N.° 139 - DE 28 DE OUTUBRO DE 2019

9118 (3)

¢) Promogido do emprego (diversidade e quantidade)
n#o sazonal,

d) Dinamizagao do investimento externo;

e) Inovag@o no ambito dos recursos naturais.

ARTIGO 9°
(Responsabilidade social)

1. O Plano persegue a integracdo econdmica, social e
cultural de toda a comunidade existente no desenvolvimento
turistico a ser implementado, potenciando o investimento
nos seus naturais com o contributo da responsabilidade
social que a lei estipula.

2. No ambito da promocdo da responsabilidade social
a que alude o nimero anterior, o Plano incentiva o desen-
volvimento de parcerias para a prestacdo de servicos com
as comunidades locais, visando a geragdo de beneficios que
atendam as suas necessidades.

3. A responsabilidade social aqui referida é assegurada
pelas empresas e investidores que intervenham no processo
de construcdo ou desenvolvimento do territério abrangido
pelo Plano e incorpora investimentos na area do ambiente,
do urbanismo, da mobilidade e transportes, nas areas social
e de emprego e formacao profissional.

4. De forma a promover a incluséo social das comunida-
des residentes, devem as empresas e os investidores a titulo
individual dar preferéncia a contratagdo de candidatos das
comunidades locais no preenchimento dos postos de traba-
lho criados, em termos a definir em regulamento especifico
da responsabilidade do GGCL.

TITULO III
Condicionante

SECCAOI
Servidoes e Restricoes de Utilidade Piblica

ARTIGO 10°
(Identificacio)

No territério do Plano consideram-se as seguintes ser-
vidGes e restricdes de utilidade publica, aqui designadas
como condicionantes, estabelecidas por legislacdo em vigor
especifica ou instituidas pelo presente Plano e representa-
das graficamente, quando a escala o permite, na Planta de
Condicionantes:

a) Dominio publico hidrico;

b) Faixa terrestre de protecc@o da orla costeira;

¢) Areas de risco de erosdo;

d) Areas protegidas;

e) Estradas;

J Reservas concessionadas para exploracdo de recur-
SOS MIneiros;

gl Aeroporto;

h) InstalagGes militares e de defesa e seguranca do
Estado;

i) Instalag¢Ges de turismo e estancias de repouso.

SECCAOII
Regime

ARTIGO 11.°
(Disposicio comum)

As areas abrangidas por condicionantes regem-se, no
que concerne a disciplina de uso, ocupacdo e transforma-
¢do dos terrenos, pelas disposicdes expressas no presente
Regulamento para a classe e categoria de espago sobre que
recaem, condicionadas ao respectivo regime legal vigente
da servidao ou restrigdo de utilidade publica, ou, caso sejam
instituidas pelo Plano, pelas disposi¢tes deste.

ARTIGO 12°
(Dominio piablico hidrico)

1. Os leitos e margens das dguas do mar, dos cursos de
agua e das lagoas e albufeiras, sem prejuizo do estabelecido
na Lei das Aguas — Lei n.° 6/02, de 21 de Junho, tém um
caracter non-aedific andi.

2. S@o interditas as actividades seguintes:

a) Efectuar directa ou indirectamente despejos que
ultrapassem a capacidade de autodepuracgéo dos
corpos de dgua;

b) Acumular residuos sélidos, desperdicios ou quais-
quer substincias em locais e condi¢Ges que
contaminem ou criem perigo de contaminagéo
das aguas;

¢) Exercer quaisquer actividades que envolvam ou
possam envolver perigo de poluic¢éo ou degrada-
¢do do dominio publico hidrico;

d) Efectuar qualquer alteragdo ao regime, caudal,
qualidade e uso das dguas, que possa pér em
causa a saide publica, os recursos naturais, € o
ambiente em geral ou a seguranca e a soberania
nacional.

ARTIGO 13°
(Faixa terrestre de proteccio da orla maritima)

Os terrenos ocupados pela faixa da orla costeira, medida
da linha da méxima preia-mar até 500m para o interior do
territério da area do Plano, constituem reserva parcial, tal
como dispde o artigo 27.° da Lei de Terras n.° 9/04, de 9 de
Novembro.

) ARTIGO 14°
(Areas de risco de erosio e faixa de proteccio as arribas)

1. A delimitacfio destas areas na planta de condicionan-
tes visa a gestdo dos riscos, salvaguardando a seguranca de
pessoas e bens, bem como a protecc¢do dos ecossistemas e
a permanéncia e intensificacdo dos processos bioldgicos
indispensaveis as actividades humanas.

2. Estas areas constituem elementos fundamentais no
equilibrio das paisagens, pelo que compreendem as falésias,
todas as encostas com declive superior a 30% e ainda uma
faixa de proteccéo as arribas de dimens@o variavel, com lar-
gura ndo inferior a 50 metros medidos a partir da crista e da
base da arriba.
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3. Nestas dreas sdo proibidas as acgdes de iniciativa
publica ou privada susceptiveis de prejudicar o equilibrio
ecoldgico, nomeadamente loteamentos, obras de constru-
¢do ou de ampliagdo e movimentos de terra que ponham em
risco a seguranca das pessoas e bens, bem como a destrui¢éo
irreversivel do seu coberto vegetal.

4. Os modelos de silvicultura utilizados nestas areas,
bem como as espécies arbdreas e arbustivas, devem promo-
ver a fixagdo de solo.

) ARTIGO 15°
(Area protegida/parque nacional de Quicama)

A édrea do Plano integra-se no Parque Nacional de Quicama,
vigorando as serviddes e restri¢des ao uso e ocupacio do solo
constantes no diploma que estabelece esta reserva e ainda as
disposicdes da lei especifica.

ARTIGO 16°
(Estrada Nacional 100 e faixa de terreno confinante)

1. Osterrenos ocupados pelas estradas nacionais comuma
faixa confinante de 30 metros constituem reserva parcial, tal
como dispde o artigo 27.° da Lei de Terras, Lei n.° 9/04,
de 9 de Novembro.

2. Em relacdo a EN 100, sdo observadas as disposi¢des
referentes as servides e restricdes ao uso e ocupacio dos
prédios confinantes ou vizinhos, em conformidade com o
disposto no Estatuto da Estradas Nacionais, publicado pelo
Decreton.® 77/91, de 13 de Dezembro, salientando-se as dis-
posi¢des que interditam a construgéo de:

a) Edificios a menos de 50 metros do eixo da estrada
ou dentro da zona de visibilidade e nunca a
menos de 20 metros da zona de estrada, con-
dicionado a aprovacio prévia dos acessos que
necessitam;

b) Instalagdes de caracter industrial, nomeadamente
fabricas, garagens, anrmazéns, restaurantes, hotéis
e congéneres, bem assim como igrejas, recintos
de espectaculos, matadouros e quartéis de bom-
beiros a menos de 100 metros do eixo da estrada
ou dentro das zonas de visibilidade, condicionado
a prévia aprovacdo dos acessos que necessitam.

ARTIGO 17.°
(Aeroporto)

1. Os terrenos ocupados pelo aeroporto de Cabo Ledo e
a faixa de 100 metros confinante constituem reserva parcial,
tal como dispde o artigo 27.° da Lei de Terras, Lei n.° 9/04,
de 9 de Novembro.

2. Até a constituicdo daservidao aeronautica ao Aeroporto
de Cabo Ledo, € criada uma zona envolvente ao aeroporto
com a largura de 1000 metros para além dos seus limites, na
qual toda e qualquer operagzo urbanistica deve ser precedida
de parecer da entidade aeronautica competente.

ARTIGO 18°
(Instalacoes militares e de defesa e seguranca do Estado)

1. Os terrenos ocupados pelas instalagdes militares e
outras instalagGes de defesa e seguranca do Estado e a faixa
de 100 metros confinante constituem reserva parcial, tal como
dispde o artigo 27.° da Lei de Temras, Lei n.° 9/04, de 9 de
Novembro.

2. Na faixa definida na alinea anterior, ficam condi-
cionadas ao parecer da autoridade militar ou militarizada
competente as seguintes intervencoes:

a) Construgdes de qualquer natureza, com excep¢ao
das obras de conservacio das edificaces de
que ndo resulte aumento de area ou volume de
construcao;

b) Alteragdo do relevo e da configuragdo do solo;

¢) Depositos de materiais explosivos ou inflamaveis.

ARTIGO 19°
(Instalacdes de turismo e estincias de repouso)

As faixas adjacentes a instalacdes de turismo e estdncias
de repouso constituem terrenos reservados, tal como defini-
dos na Lei das Terras.

ARTIGO 20.°
(Extraccio de massas minerais «pedreiras»)

1. A extrac¢do e transformacio de massa minerais exis-
tentes no territério do Plano € interdita, devendo os terrenos
afectos serem restaurados com a resp ectiva recuperacfo pai-
sagistica, conforme disposto na lei.

2. Até a cessacdo da actividade de exploracdo e transfor-
macdo, as areas concessionadas regem-se pelo disposto no
Cddigo Mineiro, Lei n.° 31/11, de 23 de Setembro.

TITULO IV
Uso e Ocupacéo do Solo

CAPITULOTI
Disposicdes Comuns

ARTIGO21°
(Condicdes gerais de edificabilidade)

1. E condicdo necessaria para que um terreno seja con-
siderado apto a edificac¢do, seja qual for o tipo ou utilizagéo
do edificio, que satisfaca cumulativamente as seguintes
exigéncias:

a) Seja conforme as disposi¢des do Plano e, par-
ticularmente, do disposto na zona em que o
terreno se integra;

b) A sua dimensdo, configuragdo e circunstancias
topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento
pretendido, em boas condi¢des de funcionali-
dade, economia e integrac@o paisagistica;

c) Seja servido por via publica pavimentada com
caracteristicas apropriadas as exigéncias de
circulagdo e trafego por ela geradas, incluindo
as relativas a veiculos de emergéncia, nomeada-
mente carros de bombeiros e ambulancias.
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2. O dispostona alinea ¢) do nimero anterior € extensivo,
com as necessarias adaptagOes, as restantes infra-estrutu-
ras urbanisticas basicas necessarias em fun¢do da natureza
das actividades a instalar, nomeadamente abastecimento de
agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de ener-
gia eléctrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes
publicas de infra-estruturas, e a inexisténcia destas nao for
impeditiva, por determinagéo legal ou regulamentar, da via-
biliza¢do da actividade, ocupacgéo ou edificacdo em causa,
devem ser exigidas, para as infra-estruturas em falta, solu-
¢oes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentéveis, ficando a sua construgido e
manutencio da responsabilidade e encargo dos interessados.

ARTIGO 22°
(Compatibilidade de usos e actividades)

Consideram-se usos compativeis os que ndo compro-
metam a afectacdo funcional da zona correspondente nem
a sustentabilidade das condi¢des ambientais e urbanisticas,
podendo ser razdo suficiente de recusa de licenciamento,
aprovacdo ou autorizagdo, em funcéo da sua localizag@o, as
utilizagdes, ocupacdes ou actividades que:

a) Déem lugar a produg@o de fiumos, cheiros ou resi-
duos que afectem as condi¢des de salubridade
ou dificultem a sua melhoria;

b} Perturbem gravemente as condi¢Ges de transito e
estacionamento ou provoquem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi-
¢oes de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explo-
sao;

d Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patri-
moénio classificado ou inventariado;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibili-
dade que a lei geral considere como tal.

ARTIGO 23°
(Qualidade da intervencio)

As operagdes urbanisticas a realizar na érea do Plano
devem pautar-se pela elevada qualidade projectual de arqui-
tectura e engenharia e consequente execucdo, podendo a
entidade licenciadora indeferir os projectos que néo tenham
a qualidade desejada ou proceder a demolic¢do das obras de
construcdo que coloquem em causa a seguranga de pessoas
ou bens.

ARTIGO 24°
(Infra-estruturas b asicas)

1. Os projectos das redes gerais de infra-estruturas de
abastecimento de dgua e energia eléctrica, drenagem de
esgotos e de aguas pluviais e telecomunicacGes de carac-
ter geral sdo desenvolvidos no dmbito dos estudos prévios
das infra-estruturas a elaborar para cada um dos trés sectores
(Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo) em que se

dividiu o territério, tendo como referéncia o estabelecido nas
plantas de infra-estruturas do presente Plano, com os ajustes
decorrentes da maior escala de intervenc@o.

2. E expressamente interdita a descarga de efluentes
nio tratados, ficando as autorizagdes de funcionamento dos
diversos empreendimentos condicionadas a verificacdo da
existéncia e operacionalidade das redes e 6rgdos de recolha
e tratamento adequados.

3. Nos estabelecimentos hoteleiros, de restauragdo e
similares ou naqueles cuja dimensdo assim o justifique,
devem ser previstos sistemas de reaproveitamento das areas
pluviais e de outras desde que previamente tratadas para fins
de rega e de lavagem de espacos exteriores pavimentados.

ARTIGO 25°
(Modelaciao do terreno)

A implantacdo das infra-estruturas viarias e das cons-
tru¢tes deve adaptar-se a topografia do terreno existente,
limitando-se as escavacdes e aterros e o abate de arvores ao
minimo necessario a execuc¢ao das obras de wrbanizacéo e a
implantacgdo dos edificios.

ARTIGO 26.°
(Cércea dos edificios)

1. A altura maxima dos edificios é a correspondente a
uma cércea de 4 pisos acima do solo, excepto para os casos
das diversas categorias e subcategorias de espago em que o
Plano estabelece uma cércea limite.

2. Admite-se, pontualmente, uma cércea superior a defi-
nida no nimero anterior desde que justificada no ambito de
um plano municipal a escala equivalente a de um plano de
pormenor.

ARTIGO 27°
(Alteracdes e acertos de limites)

1. As opcdes e propostas do presente Plano sdo porme-
norizadas e esclarecidas através dos planos municipais ou
unidades de execucao que, a escala adequada aos objectivos,
definem com rigor os limites das diferentes unidades de pro-
jecto aqui estabelecidas.

2. As alteragGes e acertos de limites referidos no nimero
anterior ndo podem, contudo, configurar adulteracio dos
principios e objectivos estabelecidos, admitindo-se a alte-
racdo das capacidades maximas estabelecidas no presente
Plano quando justificadas em sede de plano municipal

CAPITULO II
Modelo de Organizacio do Territorio

SECCAO1
Sistemas Estruturantes

ARTIGO 28°
(Sistema ecologico)

1. O sistema ecologico tem como objectivos a preserva-

¢do e promogdo das componentes ambientais e ecoldgicas do
territério abrangido pelo Plano, assegurando a defesa e valo-
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rizagdo dos espacos naturais e dos elementos paisagisticos
relevantes e a proteccdo das zonas de maior sensibilidade
biofisica.
2. Neste sistema integram-se as seguintes componentes,
representadas ou ndo na Planta de Ordenamento:
a) Praias;
b) Parques;
¢) Pragas e jardins;
d) Corredores arborizados, na ligagdo das componen-
tes anteriores;
e) Corredores hidricos e margens;
f Areas de enquadramento paisagistico;
g) Areas de proteccio.

ARTIGO 29°
(Sisterna de mobilidade e acessibilidade)

1. O sistema de mobilidade e acessibilidade integra a
rede rodoviaria existente e proposta onde se incluem a via
colectora distribuidora, as vias estruturantes e demais arrua-
mentos para circulagdo automovel e os percursos afectos a
mobilidade suave, pedonais e ciclovias.

2. O Plano privilegia:

al A alteragdo do tracado actual da EN 100 na area
de Cabo Ledo, eliminando o seccionamento do
aglomerado com o mesmo nome;,

b} A promogao da integragdo paisagistica da EN 100
e a minimiza¢do dos impactes que tem sobre
as ocupacdes que o Plano define para as suas
margens;

¢) O desenvolvimento de vias estruturantes interiores
e com tracado paralelo a EN 100 de forma a eli-
minar o§ acessos a ocupacdo marginal a estrada
nacional e minimizando os nos de ligagao;

d A densificagdo da rede de mobilidade suave em
detrimento da rede automovel.

ARTIGO 30°
(Sistema de assentamentos humanos)

1. O sistema de assentamentos humanos € constituido
pelos aglomerados populacionais dos quais se salientam os
nucleos urbanos de Sangano e Cabo Ledo.

2. O Plano privilegia a reabilitago, a reestruturacéo e a
infra-estruturac@o dos aglomerados actuais, apoiada na pré-
via elaborag@o de planos urbanisticos de escala adequada.

SECCAOII

Classificacio do Solo

ARTIGO 31°
(Identificacio)

Todo o territério do presente Plano € classificado como
urbano, sendo, consequentemente, os terrenos por ele abar-
cados classificados como terrenos urbanos.

SECCAOQ III
Zonamento

ARTIGO 32.°
(Identificacio)

1. NaPlanta de Ordenamento identificam-se trés Nucleos
de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem a
unidades territoriais com especificidades que determinam
vocacOes distintas e que s@o:

a) NDT 1 — Sangano, com vocagdo turistica para
segmentos de luxo e alto padrao;

b) NDT 2 — Gabriel, com vocagdo turistica para
segmentos de média renda;

¢) NDT 3 — Cabo Ledo, com vocago turistica para
diferentes segmentos, com predominancia de
turismo de massas.

2. Cada um dos NDT corresponde a uma unidade ope-
rativa de planeamento e gestdao (UOPG) com a mesma
denominac@o, as quais integram diversas subunidades ope-
rativas de planeamento e gestdo (SUOPG), tendo em vista o
faseamento da execucdo das ac¢Oes previstas e as quais esta
associada a qualificagdo ou vocacdo especifica do solo, bem
como as unidades de projecto definidas.

3. Os usos, morfologias e pardmetros para cada uma
das unidades de projecto delimitadas sdo as constantes nas
disposicdes do presente Regulamento para cada uma das
categorias e subcategorias de espaco e no quadro sindptico
associado a Planta de Ordenamento e reproduzido no Anexo II
do presente Regulamento.

SECCAO IV
Qualificacio do Solo

ARTIGO 33.°
(Aglomerados urbanos)

1. Os aglomerados urbanos de Sangano e Cabo Ledo
compreendem os nicleos actuais e as respectivas expansoes
urbanas e destinam-se dominantemente a fun¢tes residen-
ciais e servicos complementares, incluindo os equipamentos
de caracter publico, admitindo-se os usos previstos no qua-
dro constante do Anexo II.

2. Estas areas sdo objecto de planos municipais de
tipologia e escala adequada, incorporando os contetidos pro-
gramaticos definidos no capitulo referente as respectivas
UOPG.

3. Na auséncia dos planos wbanisticos para as areas de
expansdo, sdo interditas mobilizagdes do solo e quaisquer
obras de edificacdo com caracter permanente.

ARTIGO 34.°
(Zona de empreendimentos turisticos existentes)

1. A area turistica existente na UOPG de Cabo Ledo, deno-
minada de Praia de Cabo Ledo, abrange os terrenos ocupados
por empreendimentos turisticos existentes e pelo conjunto de
construgdes precérias adstritas & popula¢io piscatoria, admi-
tindo-se os usos definidos no quadro do Anexo II.
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2. A populacio integrante da comunidade piscatoria deve
ser deslocalizada e devidamente instalada no aglomerado de
Cabo Ledo, a cota alta, mantendo-se apenas as construcgdes e
demais apetrechos afectos a actividade piscatoria.

3. Esta zona deve ser objecto de um plano municipal de
reestruturac@o e reabilitacio urbana.

4. Na auséncia do plano referido no nimero anterior
ndo sdo permitidos novos empreendimentos limitando-se as
intervencdes a:

a) Obras de conservacéo e de ampliagdo dos edificios
existentes, ndo podendo estas ser superiores a
50% da area de construgéo do edificio primitivo;

b} Acgdes de valorizagdo ambiental e paisagistica e
de salvaguarda de riscos;

¢) Obras de conservacdo e beneficiacdo dos espagos
exteriores.

ARTIGO 35°
(Campos de golfe)

1. Na area do plano prevé-se a construgdo de 3 campos
de golfe, um por cada UOPG.

2. A construgdo dos campos de golfe fica sujeita a pré-
via elaboracdo de projecto especifico e a avaliagdo de
impacte ambiental.

3. Na instalacdo dos campos de golfe devem ser assegu-
rados os seguintes aspectos:

a) Cada campo de golfe deve ter um niimero de bura-
cos multiplo de 9 e igual ou superior a 18;

b) Cumprimento das capacidades maximas definidas
no Anexo II e dos programas estabelecidos para
as respectivas SUOPG, de acordo com o quadro
sinoptico e para as situagdes em que € admitida a
integracdo de moradias;

¢) Cércea maxima de trés pisos;

d) Independentemente das moradias, quando previstas,
€ permitida a construcdo de edificacdes de apoio
a cada campo de golfe, nomeadamente «club
house», instalagdes de pessoal e equipamento de
manuten¢do, em zonas sem condicionantes biofi-
sicas e que ndo ponham em causa a seguranca de
pessoas e bens.

) ARTIGO 36°
(Area de actividades econdmicas)

1. Esta area € destinada a actividades econémicas pro-
dutivas ndo poluentes, logisticas, de consumo e outras
actividades complementares de servigos, ndo sendo permi-
tida a habitacéo, salvo a adstrita ao pessoal de vigildncia e
seguranca ou a de ocupac¢do nao permanente, integrada em
situacOes especiais de empreendimentos com gestdo comum,
devendo ser objecto de um loteamento wrbano e dando cum-
primento aos parametros urbanisticos definidos no quadro
do Anexo II e nos programas das respectivas SUOPG.

2. O loteamento a que se refere o niumero anterior privi-
legia a arborizacdo dos espacgos livres e garante ainda:

a) Espago adequado para aparcamento automovel,
circulages e manobras de carga e descarga;

b) Cércea dos edificios limitada a 14 metros, salvo
em situa¢des excepcionais tecnicamente justifi-
caveis;

¢) Indice de impermeabilizagio maximo de 80%.

ARTIGO 37°
(Estabelecimentos hoteleiros)

1. Os estabelecimentos hoteleiros que o Plano propde e
identifica distribuem-se pelos diferentes sectores da érea do
Plano, embora com maior representatividade na UOPG 1
— Sangano.

2. Consideram-se dois tipos de unidades hoteleiras:

a) Hotel, correspondente a um edificio onde se con-
centra todo o programa da unidade, sem prejuizo
das areas afectas a equipamentos de lazer e
recreio;

b) Condo-hotel, correspondente a um conjunto de
edificios com as varias unidades de alojamento,
ligados entre si por espacos comum de utilizagéo
colectiva e com uma gestdo Gnica.

3. A capacidade edificatéria e demais parametros urba-
nisticos sdo os constantes no quadro sinéptico do Anexo I e
nos programas das respectivas SUOPG.

4. Para além dos estabelecimentos hoteleiros identifi-
cados na Planta de Ordenamento, admitem-se outros desde
que em conformidade com o estabelecido pelo Plano para
cada categoria e subcategoria de espaco.

ARTIGO 38°
(Aldeamentos turistic os)

1. Os aldeamentos turisticos previstos pelo Plano
enquadram-se em trés tipologias diferenciadas, fruto das
caracteristicas dos terrenos em que se implantam ou de mera
opcdo de composigdo, designadamente:

a) Aldeamento concentrado;
b) Aldeamento disperso;
¢) Aldeamento linear.

2. Os estudos urbanisticos ou projectos especificos a ela-
borar cumprem o estabelecido no quadro sindptico e nos
programas das respectivas SUOPG, devendo a cércea domi-
nante, independentemente da tipologia, ser de dois ou trés
pisos.

ARTIGO 39°
(Blocos turisticos residenciais)

1. Os blocos turisticos residenciais localizam-se nas
UOPG de Gabriel e de Cabo Ledo, correspondendo a edifi-
cios multifamiliares, dominantemente destinados a segunda
habitagdo ou apartamentos turisticos e admitindo-se os usos
definidos no quadro do anexo II.
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2. A edificabilidade méaxima € a estabelecida no quadro
sinoptico do Anexo II, sendo a cércea maxima de 4 pisos.

ARTIGO 40.°
(Niacleos de comércio)

1. Os micleos de comércio propostos assumem as seguin-
tes tipologias:

al Comércio a retalho, correspondendo a nicleos de
concentragdo comercial constituidos por uni-
dades independentes ou e fisicamente isoladas,
ou localizados num s6 edificio com uma gestéo
tnica, constituindo um centro comercial;

b) Vilas de comeércio de rua, correspondendo a uni-
dades independentes em edificios dispostos
linearmente ao longo de um arruamento, consti-
tuindo um comeércio de centro urbano.

2. Os usos e demais pardmetros wbanisticos sdo os
definidos no quadro do Anexo II e nos programas das res-
pectivas SUOPG.

ARTIGO 41°
(Parque de campismo e caravanisimo)

1. O parque de campismo e caravanismo previsto na
SUOPG 13, na UOPG de Cabo Ledo, € objecto de projecto
especifico que cumpre o estabelecido no quadro sindptico e
no programa da respectiva SUOPG de acordo com o estabe-
lecido na lei.

2. A edificacdo associada aos parques de campismo e de
caravanismo deve cumprir as seguintes regras:

a indice maximo de utiliza¢do do solo de 0,1 m*m?
aplicado a area da parcela;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo total-
mente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

¢) Dimensao vertical defachada nzo superior a 7 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se
implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa.

ARTIGO 42°
(Areas verdes de enquadramento e de estruturacio)

1. As areas verdes de enquadramento e de estruturac@o coi-
respondem a areas estruturantes do ponto de vista do sistema
ecoldgico proposto, com actual presenca e desejavel manuten-
¢do ereforco do coberto arboreo e subarbustivo, sem prejuizo da
sua melhoria fitossanitaria e valorizacdo biofisica e paisagistica.

2. Nestas areas sao admitidos usos de desparto, recreio e
lazer, sem recurso a edificagdes e devendo manter, no geral, as
farmas de relevo existentes, salvo quando decarrentes da imple-
mentacdo das accdes associadas a utilizacdes para as quais o
Plano ndo determina uma qualificacdo especifica, como sdo o
caso das éreas de grandes eventos, previstas nas SUOPG 12e 13
da UOPG de Cabo Ledo, os parques de estacionamento ou locais
de miradouro.

) ARTIGO 43.°
(Areas de proteccio non-aedific andi)

1. As areas de protec¢io non-aedificandi correspondem a
areas de proteccdo integral e outras consideradas de risco ou
ambientalmente relevantes, nomeadamente arribas e faixas
de protecgéo as arribas.

2. Nas areas non-aedificandi ndo se permitem alteracoes
da topografia, salvo por razdes justificadas de seguranca, e
devem ser devidamente sinalizadas quando se trata de zonas
de risco de colapso dos solos.

3. Os percursos pedonais que vierem a ser definidos
devem ser executados em estrutura de madeira sobrelevada
ao terreno, de forma a evitar o seu pisoteio, sendo interditos
em zonas de risco associados as arribas.

ARTIGO 44.°
(Infra-estruturas e equipamentos)

1. O plano identifica, na planta de ordenamento, de
forma simbdlica, locais para a fixacdo de infra-estruturas
e equipamentos de apoio as actividades instaladas e que se
pretendem modernizar e promover ou para apoio das acti-
vidades turisticas a instalar, nomeadamente:

a) Marina, com frente comercial e aérea logistica de
apoio;

b) Gabinete de Cabo Ledo;

¢) Escola de hotelaria;

d) Colonia de férias;

e) Centro de estagios multidesportivo;

) Aqua Park;

g/ Parque de aventura;

h) Area de grandes eventos;

i) Logistica de apoio a eventos;

Jj) Eco Park;

k) Porto de pesca e molhe de protecgio;

I) Restaurantes;

m) Miradouros;

n) Grandes parques de estacionamento;

o) Posto de combustivel e area logistica.

2. Na execucdo das nfra-estruturas e equipamentos
referidos sdo cumpridos os requisitos constantes do quadro
sinéptico, quando aplicavel, e nos programas estabelecidos
para cada UOPG.

ARTIGO 45°
(Rede rodoviaria)

1. Arede rodoviaria fundamental compreende diferentes
niveis hierarquicos, a que correspondem fungdes e niveis de
servigo diferenciados:

a) Via colectora distribuidora, correspondendo a
EN 100, incluindo a variante no atravessamento
do aglomerado urbano de Cabo Ledo;

b) Vias estiuturantes, correspondendo aos comredores
de distribuicdo principais, onde se apoiardo as
vias secundarias de penetracdo dos quarteirdes e
de acesso local.
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2. As vias referidas no nimero anterior devem ser afectos
os seguintes espacos canais de reserva com caracter de protec-
¢do integral, enquanto ndo estiverem definidos os respectivos
estudos prévios a desenvolver para cada uma das UOPG:

al Via colectora distribuidora: 100 metros de
espaco canal, de forma a integrar a plataforma
da estrada com 56,0 metros.

b) Vias estruturantes: 60,0 metros de espago canal,
de forma a integrar a plataforma da estrada com
37,0 metros.

TITULO V
Programa e Execucio

CAPITULOI
Disposicoes Gerais
ARTIGO 46°

(Parimetros de dimensionamento de espacos verdes
e de uso colectivo e equipamentos colectivos)

Os pardametros para o dimensionamento das areas des-
tinadas a espacos verdes e de uso colectivo e equipamentos
colectivos a que se refere o artigo 29.° do Regulamento de
Licenciamento das Operacdes de Loteamento, Obras de
Urbaniza¢do e Obras de construgdo, Decreto n.° 80/06,
de 30 de Outubro, sdo os constantes dos quadros seguinte, em
que os valores sdo os minimos a considerar, determinados em
funcdo dos tipos de ocupagio.

Equip amentos ¢ espacos verdes e de uso

Tipo de ocupacio colectivo

Habitagio unifamiliar 50 m*fogo

Habitago: 50m*100 m*de a.b.c. hab.
Comércio e ou servigos: 40 /100 m*
de ab.c. com. ou serv

Habitagdo colectiva, comercio e
ou servigos (ncluindo Hotelaria)

Induistria e ou anmazens 30 m¥100 m* de ab.c. ind./ armaz.

ARTIGO 47°
(Programacio estratégica)

1. A programacido da execugdo do Plano € determi-
nada pelo Gabinete de Gestdo do Pdlo de Desenvolvimento
Turistico de Cabo Ledo (GGPDTCL), de acordo com as
ac¢Oes de desenvolvimento social, econémico e ambiental
da area do Plano e com os instrumentos de execucdo neces-
sarios a sua concretizagao.

2. A programaco de execucdo deve privilegiar as seguin-
tes intervencoes:

al As acgdes de protecgdo das areas em situacgdo de
risco;

b} As acgdes de reabilitagio e regeneracdo dos
aglomerados existentes promotoras da incluséo
social e da melhoria da qualidade de vida da
populagio residente, incluindo a eventual deslo-
calizacdo de unidades de habitagéo;

¢) As que, contribuindo para a concretizagao da estra-
tégia e dos objectivos especificos enunciados no
artigo 8.° do presente Regulamento, possuam
caracter estruturante e tenham efeito catalisador
de outras intervencdes.

ARTIGO 48°
(Execucio programada)

1. Para efeitos de execucdo a area do Plano € dividida
nas seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG):

a) UOPG 1 — Sangano;
b) UOPG 2 — Gabriel,
¢) UOPG 3 — Cabo Ledo.

2. Cada uma das UOPG referidas no nliimero anterior €
objecto do estudo prévio do tragado das vias estruturantes
constantes da Planta de Ordenamento e das redes de infra-
-estruturas, de abastecimento de dgua, de drenagem de aguas
residuais e energia eléctrica e telecomunicagdes definindo
na escala adequada o espaco canal a reservar para esses fins
e os sistemas gerais de infra-estruturas e, consequentemente,
a pormenorizar os elementos estruturadores e de conexdo
entre as diferentes areas a funcionais de cada UOPG, possi-
bilitando a posterior execu¢do das Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestao (SUOPG) propostas.

3. As UOPG referidas nos nimeros anteriores integram
diferentes SUOPG, devendo as a seguir identificadas ser
objecto de plano municipal de detalhe, antecedendo o licen-
ciamento de operac¢des urbanisticas:

a) SUOPG 4 — Plano de Reestruturagdo e Reabilita-
¢do Urbana do Aglomerado de Sangano;

b) SUOPG 5 — Plano de Pormenor da Zona de
Expansdo Urbana de Sangano;

¢) SUOPG 6 — Plano de Pormenor do Nucleo Turis-
tico Norte de Gabriel;

d) SUOPG 7 — Plano de Pormenor do Nucleo Turis-
tico Central de Gabriel;

e) SUOPG 8 — Plano de Pormenor da Marina;

) SUOPG 10 — Plano de Pormenor da Expanséo
Urbana Norte de Cabo Ledo;

g/ SUOPG 11 — Plano de Reestruturagao e Reabi-
litagdo Urbana do Aglomerado de Cabo Ledo;

h) SUPOG 13 — Plano de Pormenor do Vale de
Cabo Ledo;

i) SUOPG 14 — Plano de Reestruturag@o e Reabili-
tacdo Urbana da Praia de Cabo Ledo;

J) SUOPG 15 — Plano de Pormenor do Casino;

k) SUPOG 16 — Plano de Pormenor do Promontorio
de Cabo Ledo.

4. A execu¢do do Plano processa-se no ambito de uni-
dades de execucdo, definidas nos planos municipais
das diferentes SUOPG ou, na auséncia destes, de forma
casuistica.

ARTIGO 49°
(Contratualizacio)

1. Os interessados na delimitagdo de uma unidade de
execucdo podem apresentar ao GGCL proposta que tenha
por objecto a delimitagdo da mesma, competindo ao GGCL
a decisdo quanto a sua oportunidade, a pertinéncia da deli-
mitacdo proposta e a sua aprovacao.
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2. Havera lugar a um contrato de urbanizag¢do entre
GGCL e os particulares interessados, de acordo com o dis-
posto no REPTUR, procedendo-se a execugdo através do

Sistema de Concessdio Urbanistica.

CAPITULO II
Unidades e Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestiio

ARTIGO 50°
(Identificacio e objectivos)

1. As Unidades e Subunidades Op erativas de Planeamento
e Gestdo (UOPG e SUOPG) compreendem os poligonos
territoriais estabelecidos como tal no presente Plano e iden-
tificados na Planta de Execucéo.

2. A delimitacdo das SUOPG deve ser ajustada quando
tal resulte da necessidade de conformar a sua execucdo a
elementos fisicos facilmente identificaveis no terreno ou a
cadastro de propriedade.

3. As SUOPG sdo dotadas de contetidos programatic os
que orientam e promovem a concretiza¢do do Plano no seu
ambito territorial, tendo como objectivos:

al Promover a ocupagdo ordenada do territério de
acordo com as prioridades que melhor sirvam os
objectivos especificos definidos;

b) Garantir as dotagoes de areas verdes e de utilizagdo
colectiva, equipamentos e infra-estruturas essen-
ciais ao funcionamento dos empreendimentos e
actividades;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano atra-
vés de solugdes de conjunto.

4. Os conteudos programaticos referidos no numero
anterior consistem na definicdo de linhas orientadoras de
concretizacdo da estratégia de planeamento urbanistico
preconizado pelo Plano e de medidas e ac¢Ges destinadas
a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial das
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo, nomea-
damente, no que respeita a:

a) Objectivos, que contém o programa de interveng@o;

b} Parametros urbanisticos, com recurso a disposi-
¢oes de conformacéo do desenho urbano;

¢) Formas de execugdo, com a defini¢do dos sistemas
e dos instrumentos de execucdo a utilizar ou a
aplicar.

ARTIGO 51.°
(Contenidos progr am:tic os)
Para as SUOPG identificadas no artigo anterior séo esta-

belecidos os seguintes contetidos programaticos:

Formas de execuciio, objectivos e pariimetros

UOPG I — Sangano Urbanisticos

SUOPG 1 — Nucleo Turistico de Sangano

Elaboragdo dos estudos e projectos para cada unidade
de projecto proposta.

Promover a autonomia fincional de cada unidade de
projecto.

Nos aldeamentos turisticos deve dominar a concen-
tracdo da edificac@o, libertando areas verdes.

A maior dimenséo dos edificios deve dispor-se prefe-
rencialmente perpendicularmente a costa.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizagao.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Criar espacos verdes publicos e equipamentos locais.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e normativa especifica.

SUOPG 2 — Nucleo Turistico Central de Sangano

Elaboragdo dos estudos e projectos para cada unidade
de projecto proposta.

Edificagdo dispersa e salvaguardando as linhas de
drenagem natural.

Os edificios dos hotéis devem dispor-se perpendicu-
larmente a linha de costa.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Promover a requalificacdo da praia e garantir os
apoios de praia necessarios.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e normativa especifica.

SUOPG 3 — Eco Park

Elaborag@o do projecto do Eco Park.

Promover o elemento agua, aproveitando a lagoa
natural existente na foz do rio.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizagao.

Integrar a via estruturante proposta no atravessa-
mento do parque.

Localizar e construir as estruturas de suporte dos
miradouros.

Prever estruturas aligeiradas de apoio a utilizagdo
pela populagéo.

SUOPG 4 — Aglomerado de Sangano

Elaborag¢do o Plano de Pormenor de Reestruturacgio e
Reabilitacdo urbana do aglomerado.

Programar a edificacdo residencial, nomeadamente
as habitacGes sociais e as inerentes a desloca-
lizacdo da populagdo por forca das demoli¢des
necessarias.

Criar espacos verdes pablicos, equipamentos e infra-
estruturas locais, nomeadamente: parque de
estacionamento para apoio da praia, esquadra da
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policia, hotel geriatrico, centro logistico mari-
timo e infra-estruturas sanitarias, de ensino, de
saude, recreativas, de lazer, desporto, culturais
e religiosas.

Delimitar a estrutura ecologica urbana e areas derisco
e estabelecer as adequadas medidas de valoriza-
¢do e refor¢o e de minimizacgéo de riscos.

Construir o porto de pesca, molhe de protecgéo e lota.

Localizar e construir as estruturas de suporte do mira-
douro.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Indice de utilizacdo global igual ou inferior a 0,6 e
cércea maxima de 4 pisos.

SUOPG 5 — Expansdo Urbana de Sangano

Elaboracdo de Plano de Pormenor.

Criacgdo de quarteirdes destinados a habitagdo sazonal
e permanente com densidade significativa e usos
complementares de comércio e servigos.

Lotear a area a afecta as actividades econdmicas e
promocéo da deslocalizagdo das unidades indus-
triais dispersas no territorio para esta area.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizacao.

Pardmetros urbanisticos e usos conforme quadro
sinoptico e disposicoes especificas do Plano.

Criar espacos verdes publicos e equipamentos locais.

Formas de execuciio, objectivos e pariimetros
Urbanisticos

SUOPG 6 — Nuicleo Turistico Norte de Gabriel

UOPG II — Gabriel

Elaborac@o de plano de pormenor.

Promogdo de apartamentos turisticos em blocos
residenciais, complementados por comércio e
servigos de caracter local e organizados de forma
a libertar areas verdes de enquadramento e lazer.

Elaboracdo dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizacao.

Localizar e construir as estruturas de suporte do mira-
douro.

Promover a requalificacdo da praia e localizar os
apoios necessarios, nomeadamente parque de
estacionamento.

Pardmetros urbanisticos e usos conforme quadro
sinoptico e disposicdes especificas.

SUOPG 7 — Niicleo Turistico Central de Gabriel

Elaborac@o de plano de pormenor.

Promoc¢io de apartamentos turisticos em blocos
residenciais e aldeamentos turisticos de caracter
concentrado, complementados por comércio e
servicos de caracter local e organizados de forma
a libertar areas verdes de enquadramento e lazer.

Elabora¢do dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizagao.

Promover a requalificacdo da praia e localizar os
apoios necessarios.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e disposi¢des especificas.

SUOPG 8 — Marina

Elaborac¢do de Plano de Pormenor.

Constitui o nicleo central do Plano e de dinamiza-
¢do da sua execucdo, com evidente efeito de
ancoragem de outros investimentos e empreen-
dimentos.

A frente da Marina sera um conjunto edificado essen-
cialmente de animac@o local

O golfe ndo tem a componente residencial e localiza-
-se num sitio impar em termos de ambiente e
enquadramento natural e paisagistico, devendo
assumir-se como uma referéncia do Plano.

Elabora¢do dos estudos e projectos para as unidades
de utilizacdo propostas, incluindo escola de
hotelaria, gabinete do GGCL, Marina e golfe,
bem como estruturas de apoio a sua utilizac#o,
nomeadamente parques de estacionamento.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizagao.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e disposi¢des especificas.

SUOPG 9 — Niicleo Turistico Sul de Gabriel

Elaboracgdo dos projectos de execugdo das utilizagdes
propostas.

Promoc¢io de apartamentos turisticos em blocos
residenciais e aldeamentos turisticos de caracter
concentrado, complementados por comércio e
servicos de caracter local e organizados de forma
a libertar areas verdes de enquadramento e lazer.

O Aquapark localiza-se junto a EN 100, servindo
de tampdo da restante drea em relacio a esta
estrada.

Deve garantir-se a integraco paisagistica e ambiental
do Aquapark, sobretudo em termos de ruido.

Projectar e executar as vias estruturantes prop ostas.
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Pardmetros urbanisticos e usos conforme quadro
sinoptico e disposicdes especificas.

Formas de execuciio, objectivos e pariimetros
Urbanisticos

SUOPG 10 — Expansiao Urbana Norte de Cabo Ledo

UOPG III — Cabo Ledo

Elaborac@o de plano de pormenor.

Criacgdo de quarteirdes destinados a habitagdo sazonal
e permanente com densidade significativa e usos
complementares de comércio e servigos.

Enquadramento paisagistico das bombas de gasolina
e edificios complementares, ocultando-os da
envolvente, excepto em relagdo a EN 100

Elaboracdo dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizacao.

Pardmetros urbanisticos e usos conforme quadro
sinoptico.

Criar espacos verdes publicos e equipamentos locais.

SUOPG 11 — Aglomerado de Cabo Ledo

Elaboracdo o Plano de Pormenor de Reestruturacéo e
Reabilitagdo urbana do aglomerado.

Promover a integragéo do troco da EN 100 absorvido
pelo aglomerado por forca da variante proposta.

Programar a edificacdo residencial, nomeadamente
as habitagdes sociais e as inerentes a desloca-
lizagdo da populagdo por forca das demoli¢Ges
necessarias.

Criar espacos verdes publicos, equipamentos e infia-
-estruturas locais, nomeadamente: habitacdo
social, CIAC, tribunal, novas instalagdes admi-
nistrativas para a sede da Comuna, hospital,
esquadra da policia, quartel de bombeiros, infra-
-estruturas sanitarias, de ensino, recreativas, de
lazer e culturais, como o mercado de artesanato,
locais de culto e cemitério para servigo da popu-
lacdo local e de Sangano.

Delimitar a estrutura ecologica urbana e areas derisco
e estabelecer as adequadas medidas de valoriza-
¢do e refor¢o e de minimizacgéo de riscos.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Indice de utilizacdo global igual ou inferior a 0,6 e
cércea maxima de 4 pisos.

SUOPG 12 — Expansao Sul de Cabo Ledo
Integrar um micleo habitacional destinado a instalar a
populagdo que residia no denominado bairro de

pescadores e que ficam sem habitacdo perto da
agressividade das calemas.

Criacdo de quarteirdes destinados a habitagéo sazonal
e permanente com densidade significativa e usos
complementares de comércio e servigos.

Elabora¢do dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e disposi¢des especificas do presente
Regulamento.

SUOPG 13 — Vale de Cabo Ledo

Elaborac¢do de Plano de Pormenor.

Promoc¢io de apartamentos turisticos em blocos
residenciais e aldeamentos turisticos de caracter
concentrado, complementados por comércio e
servicos de caracter local e organizados de forma
a libertar areas verdes de enquadramento e lazer.

Esta area corresponde ao grande de actividades
recreativas do Plano, integrando areas de
grandes eventos, parque aventura, centro de
estagio multidesportivo e parque de campismo
e caravanismo, integradas em verde apenas com
edificacdo pontual, excepto o centro de estagio.

Elabora¢do dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e disposi¢des especificas.

No centro de estagios a cércea dominante € 2 pisos.

SUOPG 14 — Praia de Cabo Ledo

Elabora¢do de Plano de Pormenor de Reestruturagéo
e Reabilitac@o.

Promover a deslocalizac@o das habita¢des da comunidade
piscatoria e integrar as construgoes a ela afectas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizagao.

Garantir a liga¢do pedonal da cota baixa (praia) a cota
alta (aglomerado de Cabo Ledo).

Implementacdo de medidas que evitem a diminui¢éo
da dimens@o da praia e que minimizem a erosao
costeira.

Projectar e executar estruturas de apoio, nomeada-
mente parques de estacionamento.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro
sindptico e disposi¢des especificas.

SUOPG 15 — Casino

Elaborac¢do de Plano de Pormenor.

Nesta area deve ser desenvolvida um conjunto de
edificios continuos essencialmente comerciais
e de animacdo urbana, integrando um casino e
equipamentos de diversdo nocturna a par restau-
racio e outros servigos e equipamentos.
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A disposi¢do dos edificios sera feita em torno de um
grande lago, em parte ja existente.

Elaboracdo dos estudos e projectos para as unidades
de utilizagdo propostas.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizacao.

Pardmetros urbanisticos e usos conforme quadro
sinoptico e disposicdes especificas.

SUOPG 16 — Promontorio de Cabo Ledo

Elaborac@o de plano de pormenor.

Esta area resulta da libertacdo das pedreiras, devendo
ser garantida a recuperacg@o paisagistica das areas
degradadas de forma a potenciar a ocupagao pro-
posta que € fiuto da topografia do terreno e dos
resultados da exploracdo das massas minerais.

O golfe € o elemento de valorizagdo ambiental e urba-
nistica, ocupando a frente da falésia e servindo
de cenario a blocos turisticos e aldeamentos de
edificagdo concentrada.

Promogdo de apartamentos turisticos em blocos
residenciais e aldeamentos turisticos de caracter
concentrado, complementados por comércio e
servigos de caracter local e organizados de forma
a libertar areas verdes de enquadramento e lazer.

Projectar e executar as vias estruturantes propostas.

Identificar as zonas de risco e estabelecer medidas de
minimizacao.

Localizar e construir as estruturas de suporte do mira-
douro.

Parametros urbanisticos e usos conforme quadro sinép-
tico e disposi¢Oes especificas.

CAPITULO III
Avaliacdo

ARTIGO 52°
(Acompanhamento e avaliacio)

1. O Gabinete de Gestdo do Polo de Desenvolvimento
Turistico de Cabo Ledo (GGCL) acompanha e procede a
avaliacdo periddica da consecugdo dos objectivos e do cum-
primento das directivas, critérios e parametros consagrados
no Plano, elaborando o respectivo relatério quadrienal do
estado do ordenamento do territorio afecto ao Plano.

2. Para efeitos do acompanhamento a que se refere o
nimero anterior, o0 GGCL define os indicadores de motori-
zacdo e avaliacdo ajustados aos objectivos e ao territério do
presente Plano.

TITULO VI
Disposicoes Finais
ARTIGO 53°
(Vigéncia)
O Plano tem um horizonte temporal de 15 anos, podendo
ser revisto ou alterado nos termos da lei.

ANEXO 1
Conceitos Urbanisticos

Area bruta de construcdo (abc): Soma das superficies de
todos os pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
anexos, e exceptuando:

Varandas e terragos;

Sdétdos sem pé direito regulamentar para fins habita-
cionais;

Galerias exteriores publicas;

Compartimentos de residuos sélidos urbanos;

Outras éareas técnicas, quando localizadas em cave,
nomeadamente cisterna e grupo de bombagem,
postos de transformacZo e outros compartimen-
tos técnicos indispensaveis ao funcionamento do
edificio;

Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando
localizadas em cave.

Indice de utilizacdo do solo (Tu): Quociente entre a area
bruta de constru¢do (D Abc) e a area de solo (As) a que o
indice diz respeito. ITu =Y Abc) / As.

Cércea: Dimensao vertical, expressa em metros ou em
namero de pisos, do al¢ado de um edificio, medida desde
a intersecc@o do edificio com o plano horizontal do espaco
publico confrontante até a linha superior da cornija, beirado,
platibanda ou guarda de terraco, incluindo andares recua-
dos no mesmo al¢ado. No caso de arruamentos inclinados, a
cércea € medida no ponto médio do desenvolvimento hori-
zontal do algado.

Moda da cércea: Cércea que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana edificada.

Fachada: Cada uma das faces aparentes do edificio,
constituida por uma ou mais paredes exteriores directamente
relacionadas entre si.

Frente urbana: Superficie em projec¢éo vertical defi-
nida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes
com uma dada via publica e compreendida entre duas vias
ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem.

Operaciio de loteamento urbano: E a divisdo em lotes,
simultdnea ou sucessiva, por iniciativa privada ou publica, de
terrenos classificados como urbanos ou urbanizaveis para a
concretizagao dos respectivos fins especiais urbanisticos quer
de implantacdo de infra-estruturas colectivas urbanisticas,
quer de construgéo de edificios destinados a diferentes usos.

Operacdes urbanisticas: As operacdes materiais de
urbanizacdo, de edificacdo ou de utilizacdo do solo e das
edificacdes nele implantadas para fins nfo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abasteci-
mento publico de dgua.

Reestruturacio urbana: forma de intervencdo no
tecido urbano existente que tem por objectivo a introduco
de novos elementos estruturantes do aglomerado urbano ou
de uma area urbana.
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Equipamentos de utilizacdo colectiva: As edificacGes e  cidaddos, designadamente nos dominios da satde, da educa-
os espagos ndo edificados afectos a provisdo de bens e servi-  ¢#o, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social,

cos destinados a satisfacdo das necessidades colectivas dos  da seguranca publica e da proteccgéo civil.
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Quadro n.” 1 da Planta de Ordenamento

Estrutura Verde Primaria Areas Afectas .
i Areas Afectas
Exclusivamente a
" - : = ao0s Aglomerados -
Unidades Operativas ) B Total Emp1 cet d}mentus Uidicaios M de Construcio
de Planeamento e ¥ Py "t;t';‘w ¢ ¢ Recreio Turisticos Por M? de Terreno
Gestao DHJUACE ATENLO ; ralor ralor i
(ha) € Larer (ha) Valor ) Valor Absoluto ) Yalor ) ) Verde Primario
Absoluto % h % Absoluto % Por Habi
(ha) (ha) (ha) r Ha itante
(m*hab)
UOPG 1 — Sangano 363 167 530 380 293 21.0 572 410 0,14
UOPG 2 — Gabriel 373 56 429 30.7 181 13,0 4 0.3 0,35
UOPG 3— Cabo Ledo 631 56 687 492 338 24,2 417 29.9 0,09
Global 1.367 279 1.646 47,7 813 235 993 288 0,12 110
Quadro n.° 2 da Planta de Ordenamento
Sector/Unidade Sub-Unidade Operativa
Operativa de Planeamento e Gestio Unidade de Projecto Capacidade Miaxima Usos
de Planeamento (SUOPG)
e Gestao . .
(UOPG) Identificacio | Area (Ha) | Identificacio | Area (Ha) U Abe(m®) | Fogos | Quartos | H | C (Cp | S | I |Hol |RL|D
Sangano
AC1 3ol 0.30 117 300 469 X X X X
AC2 26,9 0.30 80 700 323 X X X |X
AC3 12,6 0.30 37 800 151 X X X |X
1 260 AC4H 254 0.30 76 200 305 X X X | X
GR. 514 0,07 35 980 103 X X X X
Hl 7.3 0,20 14 600 292 X X |X
H2 8.0 0,20 16 000 320 X X |X
CR L7 0,80 13 600 X X |X
AD 1492 0.10 149 200 426 X X X | X
2 240
CHI1 10.1 0,30 30300 404 X X |X
CH2 13.1 0,30 39300 524 X X |X
3 183 EP 115.5 X X |X
4 357 AUS 3358 2000 XX | X | X|X )| X X | X
AE 483 0,35 169 050 X X|X X |X
5 391
EUS 187,5 0,60 1125000 | 7500 XX X|X| X X |X
Gabriel
& 157 BTR igs 0.60 232 800 931 x X| X |X X X | X
BTR. 42,7 0,60 256 200 1025 XX | X |X X X |X
7 200
AC 6.5 0,30 79 500 318 X X | X X X |X
R 0,2 X | X X
GCL 2.5 X
EH 1.4 X X |X
H 1.2 0,45 5400 108 X | X X X |X
8 168 FM 32 0.60 19200 &4 X|X| X |X X X | X
AL 5.6 0,25 14 000 58 X X |X X X |X
AC 5.6 0,30 16 800 a7 X X | X X X | X
LM 2.0 0,50 10 000 X
G 56.1 X
AP 199 X X X |X
9 89
BTR 355 0.60 213 00 852 XX | X | X X X | X
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Sector/Unidade Sub-Unidade Operativa
Operativa de Planeamento ¢ Gestiio Unidade de Projecto Capacidade Maxima Usos
de Planeamento (SUOPG)
e Gestao . .
(UOPG) Identificacio | Area (Ha) | Identificacio | Area (Ha) U Abc(m®) | Fogos | Quartes | H | C |Cp | S | I |Hol | RL | D
Cabo Ledo
5 15.5 X X
10 129
EUCL 46,9 0.60 281 400 1876 X|X| X | X|X )| X X |X
11 333 AUCL 3328 2 000 XXX | X|X)| X X |X
12 61 EUCL 218 0,60 130 800 872 XX | X | X|X)| X X |X
PA 398 X X |X
CE 14,7 0.15 22 050 X | X X X |X
BTR 353 0,60 211 800 847 X|X| X | X X X |X
13 300 LE 7.1 0.30 21 300 X X
GE1 216 X X | X X | X
GE2 24,0 X X X |X
PCC 13,2 0.5 6 600 132 X X | X X | X
14 92 PCL 77.0 0,10 77 000 1027 X X X X | X
CF 17.3 0,05 8650 X X X X |X
15 184
ve 19,3 0.60 115 800 386 X | X X X
AL 11.3 0,25 28 250 300 X X X X |X
BTR1 9.6 0,60 57 600 230 X|X| X | X X X |X
BTR2 9.0 0.60 54 000 216 X|X| X | X X X X
16 343 BTR3 27.2 0,60 163 200 653 X|X| X |X X X |X
AC 9.7 0,30 29 100 116 X X X X |X
H 1.9 0,40 7 600 152 X X X |X
GR 55,6 0,07 3g 920 111 X X X X |X
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