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PRESIDENTE DA REPUBLICA

Decreto Presidencial n.® 169/12
de 27 de Julho

A indefini¢do do estatuto juridico de determinados imo-
veis quer os adquiridos ao Estado quer os edificados por
iniciativa privada, dificulta a arrecadacfo de receitas por
parte do Estado e ndo contribui para a melhor prestacéo
de servicos urbanos indispensaveis. Conduzindo, néo raras
vezes, a transac¢es imobiliarias informais, com evidente
fuga ao fisco;

Com vista a sanar as varias situacdes indefinidas dos
imoéveis adquiridos ao Estado ou edificados por iniciativa
privada, é de toda utilidade a adopg¢do de um regime especial
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de regularizacdo juridica dos iméveis destinados a habita-
¢do, comércio ou mistos quer sejam publicos ou privados;

O Presidente da Republica decreta, nos termos da ali-
nea ¢) do artigo 120.° e do n.° 3 do artigo 125.°, ambos da
Constituicdo da Republica de Angola, o seguinte:

ARTIGO 1.°
(Aprovacio)

E aprovado o regime de regularizago juridica dos imo-
veis destinados a habitagcdo, comércio e mistos, publicos e
privados.

ARTIGO 2.°
(Revogacio)

E revogada toda a legislacdo que contrarie o disposto no
presente diploma.

ARTIGO 3.°
(Duvidas e omissdes)

As davidas e omissdes suscitadas da aplicacdo e inter-
pretacdo do presente diploma sdo resolvidas pelo Presidente
da Republica.

ARTIGO 4.°
(Entrada em vigor)

O presente diploma entra em vigor na data da sua
publicac@o.

Apreciado em Conselho de Ministros, em Luanda,
aos 18 de Julho de 2012.

Publique-se.

Luanda, aos 27 de Julho de 2012.
O Presidente da Repuiblica, Jost EDUARDO DOS SANTOS.

REGIME DE REGULARIZACAO JURIDICA
DOS IMOVEIS DESTINADOS A HABITACAO,
COMERCIO E MISTOS, PUBLICOS E PRIVADOS

CAPITULOI
Disposicoes Gerais
ARTIGO 1.°
(Ambito)

O presente Diploma visa estabelecer os procedimentos
para simplificacdo e dinamizac@o dos processos de regulari-
zacdo juridica dos imoveis destinados a habitagdo, comércio
e mistos, ptblicos e privados.

ARTIGO 2.°
(Iniciativa de regularizacio juridica)

A iniciativa para a regularizacdo juridica dos imdveis
compete ao Estado e aos particulares, consoante a sua natu-
reza publica ou privada.

ARTIGO 3.°
(tf)rgﬁos comp etentes)

Sdo drgdos competentes para a regularizacdo juridica
dos imoveis:
a Ministério da Justica;

b) Ministério das Financas;

¢) Governos Provinciais;

d) Administragdes Municipais;

e) Comissoes Administrativas de Cidades.

ARTIGO 4°
(Cooperacio e simplificacio procedimental)

Os drgdos que concorrem para a regularizacdo juri-
dica dos imoéveis destinados a habitacdo, comércio ou
mistos devem cooperar entre si e adoptar procedimentos
simplificados.

ARTIGO 5.°
(Classificacio dos imoveis do Estado)
1. Os imoveis do Estado classificam-se em:
a) imoéveis do dominio publico do Estado;
b) iméveis do dominio privado do Estado.

2. Entende-se por iméveis do dominio publico do Estado,
o conjunto de coisas que o Estado ou as autarquias locais
aproveitam para a prossecucao dos seus fins, usando poderes
de autoridade, ou seja através do direito pablico, incluindo
nomeadamente as coisas utilizadas pelos servigos publicos
ou sobre as quais incida a actuacdo destes e as coisas que
satisfacam os fins de uma pessoa colectiva publica.

3. Entende-se por iméveis do dominio privado o con-
junto de coisas ndo compreendidas no dominio publico e
sobre as quais recai a propriedade do Estado ou das autar-
quias locais.

ARTIGO 6°
(Regularizacio juridica dos iméveis do dominio publico e privado do
Estado)

1. Aos iméveis do dominio publico do Estado compete
ao Ministério das Financas promover a sua regularizagio
com apoio do 6rgdo a que os mesmos se encontrem afectos.

2. A regularizacdo juridica dos iméveis do dominio pri-
vado do Estado compete, nomeadamente, aos Departamentos
Ministeriais, Governos Provinciais, Administra¢es Municipais,
Institutos Publicos e outros servicos auténomos a que se encon-
trem afectos, sob supervisdo da Direc¢do Nacional do Patriménio
do Ministério das Finangas.

3. A iniciativa da regularizacdo juridica dos imdveis
adquiridos ao Estado ou construidos em terrenos do Estado
cabe aos particulares detentores dos referidos direitos nos
termos do presente diploma e da legislacdo em vigor.

ARTIGO 7.°
(Operacoes urbanisticas)
As operacdes urbanisticas compreendem:
a) obras de urbanizagao;
b) loteamento;,
c) obras de construgdo de edificios, reconstrugéo,
alteracdo, conservacao ou demoli¢@o.

ARTIGO 8°
(Elaboracio de planos urbanisticos)

A iniciativa de elaboracdo de planos urbanisticos com-
pete aos seguintes 61gaos ou Servigos:
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a) Ministério que superintende o ordenamento do
territério e do urbanismo;
b) Governos Provinciais;
¢) Administra¢es Municipais.
ARTIGO 9.°
(Licenciamento)

As operagdes urbanisticas de iniciativa do Estado ou de
interesse publico ndo carecem de licenciamento, devendo,
contudo, ser remetidas copias das pecas escritas e desenha-
das para efeitos de cadastro ao Govemo Provincial.

ARTIGO 10.°
(Restricoes)

As operagdes de loteamento s6 podem ser licenciadas
quando incidam sobre areas ou terrenos classificados como
urbanos ou urbanizaveis ou contidos em perimetros urbanos
ja definidos em planos anteriores.

ARTIGO 11.°
(Negocios Juridicos sobre terrenos loteados ou a lotear)

Nao podem ser celebradas escrituras ptblicas de primeira
transmissdo de prédios construidos nos lotes singulares, de
frac¢des auténomas desses prédios ou unidades edifica-
das auténomas construidas em condominios sem que seja
exibida perante o notério certiddo emitida pela autoridade
licenciadora urbanistica, comprovativa da recep¢@o proviso-
ria das obras de urbanizac@o.

ARTIGO 12°
(Imdveis adquiridos ao abrigo da Lei de Venda do Patrimonio
Habitacional do Estado e do Redimensionamento Empresarial)

Para a regularizacdo juridica dos imoveis adquiridos
ao abrigo da Lei de Venda do Patrimoénio Habitacional do
Estado e do redimensionamento Empresarial, os beneficia-
rios devem dirigir-se aos Governos Provinciais.

CAPITULO II
Organizacio Institucional e Tarefas a Realizar

SE_CCFKOI
Orgaos
_ ARTIGO 13.°
(Orgios responsaveis e tarefas gerais para regularizacio fundiaria)

1. No dominio da regularizacdo juridica dos imdveis
sdo competentes para conceder titulos fundiarios para fins
urbanos, em fun¢do da dimensdo as seguintes entidades ou
orgaos:

a) Titular do Poder Executivo;

b) Ministério que superintende o Ordenamento do
Territorio e o Urbanismo;

¢) Governos Provinciais;

d) Administragdes Municipais.

2. Para efeitos de regularizacdo juridica dos imodveis
incluidos no dominio Privado do Estado devem os drgios
competentes:

a constituir a reserva fundiaria e determinar a area
abrangida, salvo nos casos em que ja exista;

b) criar o correspondente aglomerado populacional,
dando-lhe um nome, eleva-lo a uma das catego-
rias a que deve corresponder um centro urbano
- no caso, povoacio, vila ou cidade e atribuir o
correspondente foral;

c) preparar todas as pegas escritas e desenhadas, que
devem sustentar a aprovacgéo do plano de urba-
nizagdo e do respectivo regulamento;

d) no diploma de aprovagao do plano deve especificar
a transferéncia para o promotor, a reserva fin-
diaria bem como o plano de wbanizagdo e das
respectivas benfeitorias;

e) promover o registo na Conservatoria do Registo
Predial do Plano de Urbanizacao;

) emitir os titulos constitutivos da propriedade hori-
zontal dos edificios da urbanizacao;

g/ promover a inscri¢do matricial dos edificios na
Reparti¢do Fiscal competente;

h) promover o registo na Conservatoria do Registo
Predial dos edificios construidos por iniciativa
publica.

ARTIGO 14°
(Gabinete Provincial e Guichet Unico do Imavel)

1. Para a execucdo do presente diploma devem, nos ter-
mos do Decreto Presidencial n.° 52/11, de 24 de Margo, ser
criados Guichet Unicos do Imével, como procedimento
célere e eficaz de constitui¢do, transmissdo, modificagdo,
extingdo de direitos e oneragao do direito de propriedade e do
direito de superficie, bem como a constitui¢do, modificagéo
e extin¢do da propriedade horizontal e ainda os correspon-
dentes registos quando incidam sobre prédio urbano ou
prédio rustico destinado a edificacio urbana.

2. O disposto no mimero anterior nao prejudica o dever de
os Governos Provinciais disporem de Gabinetes Provinciais
para a Regularizacdo Juridica dos Imdveis.

3. O Gabinete Provincial € integrado por:

a) Representante do Govemo Provincial que coor-
dena;

b) Representante do Ministério da Justiga;

¢) Representante do Ministério das Finangas;

d) Secretario Executivo.

4. O Gabinete rege-se por regulamento interno proprio.

SECCAOII

Tarefas em Matéria de Ordenamento do Territorio e Urbanismo

ARTIGO 15°
(Tarefas da Administracio Municip al)

A Administracio Municipal compete, em matéria de
regularizacéo juridica dos imoveis, as seguintes tarefas:

a) conceder ou legalizar terrenos em areas urbaniza-

das ou urbanizaveis até 1000 metros quadrados;
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b elaborar ou promover a elaboragdo de esquemas de
ocupacio do solo, planos de pormenor e planos
directores municipais e submeté-los a aprovagao
do Governo Provincial, nos termos da legislag@o
em vigor,

¢) licenciar projectos de construgdo, nos limites da
respectiva competéncia;

d) formecer croquis de localizag@o dos terrenos;

e) emitir certiddes de propriedade horizontal, nos
termos da let;

J) prestar toda a colaboracéo institucional ao processo
de regularizacg@o juridica dos imdveis.

ARTIGO 16.°
(Tarefas do Governo Provincial)

Ao Governo Provincial compete, em matéria de regulari-
zacdo juridica dos imdveis, o seguinte:

al proceder a regularizagdo juridica de terrenos
ocupados por imoveis, até Sha,

b) elaborar ou promover a elaboragao de planos urba-
nisticos;

¢) aprovar os esquemas de ocupagdo do solo, planos
de pormenor, projectos de construgao;

d) licenciar projectos de construg@o;

e) emitir certiddes de conversdo ao regime de pro-
priedade horizontal,

J promover a inscricdo dos terrenos e benfeitorias
omissos na Conservatoria do Registo Predial
competente;

g) manter actualizado o cadastro juridico e geomé-
trico;

h) manter actualizadas as cartas das cidades e vilas.

ARTIGO 17°
(Tarefas do Ministério do Urbanismo e Construcio)

Ao Ministério do Urbanismo e Construgdo compete, em
matéria de regularizaco juridica dos imoveis, as seguintes
tarefas:

a) efectnar regularizac@o juridica dos terrenos ocupa-
dos pelos imdveis superiores a Sha;

bj apreciar e submeter a aprovagao do Titular do Poder
Executivo as propostas de planos urbanisticos;

c) prestar assisténcia aos Governos Provinciais no
processo de regularizagio juridica dos imoveis.

SECCAO III
Tarefas em Matéria Registal.

ARTIGO 18°
(Tarefas do Ministério das Financas)

Ao Ministério das Finangas compete, em matéria de
regularizacdo juridica de imoveis, as seguintes tarefas:
aj proceder a inscri¢@o matricial dos imdveis e emitir
as respectivas certiddes matriciais;

b) manter actualizado em coordenagdo com os Gover-
nos Provinciais e Administra¢des Municipais, o
tombo da propriedade urbana e ristica.

ARTIGO 19.°
(Tarefas do Ministério da Justica)
Ao Ministério da Justica compete, em matéria de regula-
rizacdo juridica de iméveis, as seguintes tarefas:

a) efectuar o registo dos titulos constitutivos de
direitos fundiarios e proceder ao averbamento
das benfeitorias a requerimento dos Governos
Provinciais, Administra¢des Municipais e outros
interessados;

b) efectuar o registo dos planos urbanisticos;

¢) proceder ao registo dos contratos de concertacdo
urbanisticas;

d) produzir instrugoes procedimentais relativas ao
registo.

CAPITULO III
Regularizacio Juridica dos Imoveis do Estado

SECCAO 1
Imdveis do Estado ja Construidos

ARTIGO 20°
(Imoéveis do dominio piiblico)
A regularizacdo juridica dos iméveis do dominio publico
do Estado compete ao Ministério das Finangas com o apoio
do érgdo a que os mesmos se encontrem afectos.

ARTIGO 21.°
(Imédveis do dominio privado do Estado)

A regularizacdo juridica dos iméveis do dominio privado
do Estado compete, nomeadamente, aos departamentos
ministeriais, governos provinciais, administra¢ées munici-
pais, institutos publicos e outros servigos a que se encontrem
afectos.

SECCAOII

Imdveis do Dominio Privado do Estado Omissos na Matriz Predial
Urbana e na Conservatoria do Registo Predial

ARTIGO 22°
(Procedimento)

A regularizacdo juridica dos iméveis do dominio privado
do Estado destinados a habitacdo, comércio ou mistos alie-
nados nos termos da lei, omissos na matriz predial urbana
e na Conservatdria dos Registo Predial cabe ao Governo
Provincial, a requerimento dos beneficiarios.

ARTIGO 23.°
(Conversio ao regime de propriedade horizontal)

1. Quando no processo de regularizag@o juridica haja
lugar a conversdo ao regime de propriedade horizontal, este
deve preceder ao pedido de registo junto da Conservatoria
do Registo Predial competente.

2. Para efeitos do n.° 1, qualquer engenheiro ou arqui-
tecto regularmente inscrito no Governo Provincial ou
Administracdo Municipal pode preparar e assinar as pecas
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técnicas que instruem o pedido de conversdo ao regime de
propriedade horizontal.

CAPITULO IV
Regularizacio Juridica dos Imoéveis do Dominio
Privado do Estado e Particulares

SECCAOI
Urbanizacio de Iniciativa do Estado

ARTIGO 24°
(Procedimento)

A regularizacdo juridica dos imoveis do dominio pri-
vado do Estado, em urbanizagdes de sua iniciativa obedece
ao seguinte procedimento:

al aprovagdo pelo orgdo competente do plano de
urbanizacdo que compreende pecas escritas e
desenhadas;

b registo do plano de urbanizagdo na Conservatoria
do Registo Predial competente;

¢) registo matricial e predial das benfeitorias conso-
ante o seu regime.

ARTIGO 25.°
(Delegacio de poderes)
O Estado pode delegar poderes a entidades privadas para
cuidar da regularizacéo juridica dos iméveis do seu dominio
privado previstos no presente Diploma.

SECCAOII
Urbanizacdes de Iniciativa Piblico-Privada

ARTIGO 26.°
(Requisitos)
As urbanizag6es de iniciativa publico-privada obedecem
aos seguintes requisitos:
al terreno do dominio privado do Estado classificado
para fins urbanos devidamente titulado;
b) plano de urbanizagdo aprovado;
¢) contrato de concess@o urbanistica ou contrato de
concertacio urbanistica.

ARTIGO 27.°
(Contrato de concessio ou de concertacio urbanistica)

O contrato de concessdo ou de concertagdo urbanistica
segue o regime previsto pelo Decreto n.° 80/06, de 30 de
Outubro, e visa fundamentalmente a defini¢do e classifica-
¢do dos lotes.

ARTIGO 28.°
(Operacio de loteamento)

1. Aprovada e executada a operacgao de loteamento com a
determinac@o dos lotes para os mais variados fins € constitu-
ido, sobre estes, o direito de superficie a favor do promotor
imobiliario.

ARTIGO 29.°
(Registo e averbamento das benfeitorias)

1. Os lotes devidamente identificados em peca escrita
e desenhada, estdo sujeitos a registo na Conservatéria do
Registo Predial competente.

2. O promotor submete a aprovacdo do Governo
Provincial os projectos de construcéo dos edificios que, apos
conclusdo, € lavrado o certificado de habitabilidade que o
habilita a registar as benfeitorias na matriz predial urbana e
na Conservatdria do Registo Predial.

ARTIGO 30.°
(Licencas)

As licengas podem ser concedidas pelos Governadores
Provinciais a titulo oneroso ou gratuito consoante a natureza
e fim da operacdo de loteamento.

_ ARTIGO 31°
(Orgio competente)

O orgdo competente para a pratica de todos os actos auto-
rizativos inerentes a operacgéo de loteamento € o Governador
Provincial, podendo delegar no Administrador Municipal da
area competente.

SECCAO III
Urbanizacio de Iniciativa Privada

ARTIGO 32°
(Procedimento)

1. O promotor que pretender desenvolver actividade imo-
biliaria privada, em terreno do dominio privado do Estado
ou privado deve requerer ao Governo Provincial compe-
tente, juntando os seguintes documentos:

a) titularidade do terreno;
b) plano de urbanizagdo, detalhando os lotes e as
areas publicas e privadas;
b) licenga de loteamento ou contrato de concertacéo
urbanistica.
ARTIGO 33.°
(Registo)

O plano de wbanizacdo e os projectos de construgéo

estdo sujeitos a registo.

SECCAO IV
Construcdes Particulares

ARTIGO 34°
(Procedimento)
Os cidaddos que detém construgdes ndo regularizadas
podem dirigir-se ao Governo Provincial competente para o
efeito.

ARTIGO 35°
(Regularizacio juridica da titularidade do terreno
e registo das benfeitorias)

A regularizacdo juridica da titularidade do terreno e
registo das benfeitorias fica condicionada a obtengdo das
licengas e certificado de habitabilidade.

CAPITULO V
Disposicoes Finais
ARTIGO 36°

(Encargos de regularizacio)

Os Ministérios da Justica e das Financas devem fixar os
encargos devidos pela regularizacéo juridica dos iméveis.
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ARTIGO 37.°
(Contratacio de empresas especializadas)
Para a execucdo das tarefas previstas no presente
Diploma podem ser contratadas empresas especializadas.
Luanda, aos 27 de Julho de 2012.

MINISTERIO DAS FINANCAS

Decreto Executivo n.” 229/12
de 27 de Julho

Tendo sido, pelo do Decreto Presidencial n.° 93/10,
de 7 de Junho, aprovado o Estatuto Orgénico do
Ministério das Finangas;

Considerando que a alinea b), do n.° 4, do artigo 4.°,
e o n.° 1, do artigo 13.°, todos do Estatuto Orgénico do
Ministério das Financas, prevéem a existéncia do Gabinete
Juridico, como orgao de apoio técnico ao qual compete a
actividade de assessoria e estudos juridicos, nos dominios
das competéncias do Ministério das Finangas;

Considerando ainda que o n.° 1, do artigo 36.°, do
Estatuto Organico do Ministério das Financgas estabelece
que cada um dos dérgios centrais do Ministério dispoe de um
regulamento préprio que contém a respectiva organizagao
interna e funcionamento;

Havendo necessidade de se regulamentar o modo de
estruturacido, organizacdo e funcionamento do Gabinete
Juridico, com vista a materializacdo das atribui¢tes que lhe
foram acometidas pelo Estatuto Organico do Ministério das
Financas;

Em conformidade com os poderes delegados pelo
Presidente da Republica, nos termos do artigo 137.°,
da Constitui¢dio da Republica de Angola e de acordo
comos n.*1 e4, do artigo 2.°, do Decreto Presidencial
n.° 6/10, de 24 de Fevereiro, conjugado com a ali-
nea d), do artigo 3.°, Estatuto Orgédnico do Ministério
das Financas, aprovado pelo Decreto Presidencial n.°
93/10, de 7 de Junho, determino:

Artigo 1.° — E aprovado o Regulamento Interno do
Gabinete Juridico do Ministério das Financas, anexa ao pre-
sente Decreto Executivo e que dele € parte integrante.

Artigo 2.° — As duvidas e omissdes decorrentes da
interpretacéo e aplicacdo do presente Decreto Executivo séo
resolvidos por Despacho do Ministro das Finangas.

Artigo 3.° — O presente Decreto Executivo entra em
vigor na data da sua publicac@o.

Publique-se.

Luanda, aos 18 de Julho de 2012.
O Mumistro, Carlos Alberto Lopes

REGULAMENTO INTERNO
DO GABINETE JURIDICO

CAPITULOI
Disposicoes Gerais
SECCAO 1
Definicio e Atribuicoes
ARTIGO 1.°
(Definicio)

O Gabinete Juridico, adiante designado por (GABJUR)
€ o orgdo de apoio técnico ao qual compete a actividade de
assessoria e estudos juridicos, nos dominios das atribui¢des
do Ministério das Finangas.

ARTIGO 2.°
(Atribuicoes)

Cabe, ao Gabinete Juridico:

a) Preparar e participar na elaboragao de projectos de
diplomas legais de iniciativa do Ministério e de
matérias da sua competéncia e tomar iniciativas
de formulac@o de propostas de revisdo ou aper-
feicoamento da legisla¢do do Ministério;

b) Emitir pareceres e informagdes juridicas prepara-
térias a tomadas de decisao;

¢) Participar e emitir pareceres técnico-juridicos
sobre contratos, protocolos, acordos, conven-
¢oes e outros documentos de ambito nacional e
internacional;

d) Elaborar os estudos de natureza juridica que lhe
sejam solicitados;

e) Representar o Ministério, em juizo e fora dele, nos
casos em que lhe seja expressamente indicado
pelo Ministro;

) Promover a divulgagdo da legislacdo publicada de
interesse para o Ministério; e

gJ Realizar as demais tarefas que lhe sejam atribuidas
por lei ou pelo Ministro.

SECCAOII

Competéncias

ARTIGO 3°
(Competéncias do Director do Gabinete Juridico)

1. O Gabinete Juridico € dirigido por um Director, equi-
parado a Director Nacional a quem compete:

a) representar o Gabinete;

b) organizar e dirigir os servigos do Gabinete;

¢) emitir circulares e ordens de servigo internas nos
dominios da sua competéncia;

d) apor visto nos pareceres emitidos pelos técnicos
afectos ao Gabinete;



