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SUMARIO LEI DE BASES DE FOMENTO HABITACIONAL

blei sonal CAPITULO I
Assembleia Nodona Principios (Gerais

Lei o." 307:

De Bases do Fomenty Hahitacigeal. — Revoga toda a legislogdn que
conirana o previsto ma presente e,

ASSEMBLEIA MACIOHAL

Lei n." 3/07
de 3 de Setembro

A Lei do Fomento Habitacional tem como objectivo a
definigio da politica de fomento habitacienal factor essen-
cial na concretizagiio do direito 3 habitagio que assisie a
tados 0s cidadiios, no gquadro da Lei Constitucional.

A presente lei vem definir principios e disciplinar a
expansdc até entdo desordenada das cidades e vilas, promo-
ver novos espagos habitacionais urbanos, condignos, de
acordo com as normas e principios do ondetramente do ter-
ritério, de forma a concorrer para que 08 cidadiios possam
obter habitagiio propria ou em regime de arrendamento, de
acordo com a capacidade econdmica de cada um.

Deste modo, estabelece jgualmente as bases gerais da
politica fiscal e financeira para o acessc ac crédito habita-
cional, como instrumentos privilegiados do fornento habita-
cional.

Nestes termos, ac abrigo da alinea &) do artigo 88.° da
Lei Constitucional, a Assembleia Nacional agrova a seguinte:

ARTIGC 1.°
(Principibs gerais)

| . A defimigio e execugiio da poelitica habitacional deve
respeitar os segnintes princfpios gerais:

a) ordenamento territorial prévio dos terrenes desti-
nados & edificagio de habitagBes dpificadas nos
termos e para os fins da prescnte lei;

#) equidade e proporcronalidade na defimgdo dos
custos das habitagdes e dos beneficios a conce-
der em fungfo de cada iipo de habitagio promo-
vida, com vista a melhor concretizagio da jus-
tiga social distributiva;

¢) concretizagfio programdtica, através de planos,
programas, projectos ¢ acgdcs a desenvolver ¢
progressivamente, por regides territoriais e por
periodos, a médio e longo prazos;

) sustentabilidade financeira da politica de fomeno
habitacional, inclumde a da habitagfo social
sEM prejuizo dé mecanismos ou programnas inte-
grados ou especiais para situagbes de vxtrema
pobreza, nos termos da prescnte lel ¢ dos res-
pectivos regulamentos;

¢} edificagic dos diferentes tipos de imdvels que
atendendo ao rendimento dos adquirentes viabi-
lizam a concretizagin do direito social & habila-
¢Ho pata todos os cidaddos;

) desburocratizagio na resolugiio dos processos
administrativos de licenciamento das constnu-
¢Gés de habitagGes e de concessdo de habitagtes
s0Cjais;
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2) fomento de crédito para aguisicio de habitagiio em
geral, sem prejuize das regras do mercado e da
legislaco aplicdvel;

#) fomente do crédito para jovern ¢m regime boni-
ficado;

i) igualdade concomrencial dos interessados;

;) promogio de pdlos habitacionsis desenvolvidos
com os setvigos piblicos necessdrios, sanea-
mento basico & urbanismo;

k) dhversificagiio de regimes de acesso ou aquisigiio
de habitagda por comprz, renda resoltivel ou o
arrendamento, em fungZo da diferents capaci-
dade aquisitiva dos intersssados,

I} premogdo de fundes especializados e de mecanis-
mos de anto-sustentabilidade da polinca de
habitagiio social;

m) cooperagdo 1pstitucionat pdblica e privada

2. Os pnncipies previstos no n.* 1 nfo prejodicam a aph-
cagio das normas ¢ principlos gerais, em razdo das diferen-
tes maténas em cavsa, designadamente, dos regnnes de
concessdo de terras, do ordenamento do t=miténo, da Pro-
tecgio do ambiente e conservago da natiureza, da proteccdo
do patnmoémo cultural, respectivamente, a Lei n."” 9/04, de
9 de Novembre, a Let 0" 3/04, de 25 de Junho, a Let
n.” 5/98, de 19 de Junho e a Lei n ® 14/05, de 7 de Outubra.

ARTIGO 2*
(Objecto)

1. A presente lew consagra as norinas € principos geras
que devem onientar a politica de fomento habitacional
visando 2 cniagdo de condipSes destmadas & concretizagho
do direito fundamental & habitagio que assiste a todos os
cidadéios, no quadro de nm estado social de dircito & de vma
economie de mercado.

2 Formular as bases gerais da politica fischl e financeira
para a aquisigiic do crédite habitacional, como instrumentos
privilegiados do fomgnio habitacional.

ARTIGO 3+
{Ambito)

1. A presemie lel aplica-se a todas acgBes, planos ou pro-
gramas do Estado que visam o fomento da politica habrta-
clonal de imuciativa piblica cu privada.

2. O fomenio pede consistir:

a} definir novos critérios de assentamento popula-
cional e construgdo de novos bairros e cidades,

B) regular o sistema de incentives fiscans,

¢) 1egular o sistema de crédito habitacional;

dY promover o surgimento de fundos piiblicos au par-
nculares para fins habitacionais;

e} incentivar parcerias piblicas ou privadas o domi-
nit habitacional;

Jy gacantir a seguranga urbana, as acessibilidades ¢
infra-estruturas;.

£) consolidar a identidade nrbana e rural do Pais.

ARTIGO 4°
(Definlgdes)

Para afeitos da presente lei, entende-se por

o) «Habitaedo» — a edificagio tmplantada em lotes
de terrenos nrbamzades ou Turais. para tal clas-
sificados, nos termos da legislagio em vigor;

B «Politica habitocional> — 0 conjunio de direc-
trizes, acgles, programas, plancs ou projectos
de: &mbito nacional ou local com a finalidade de
promagio de habitagio de acordo com 2 fpolo-
gia consagrada na presente Jei;

o) «Habitapdes urbanos» — as implantadas em ter-
renos classificados de urbanos on urhamzivers
de acordo com as regras dos planos urbanisticns
e dermais disposigGes da presente lex;

)y «Habitagdes rurats» — as implantadas nos terre-
708 rurais, quer inicgrados nes dominwos et
consuetudindrios, pelos respectivos hiulares em
regime de auntoconstrugio, quer as classdicadas
para fing de repovoamento o0 construcio de
novos aglomerados rurais, de acordo com oy
planos de ozdenamento. programas de habitagin
social, roral e demars regras da presente lei,

e} «Habitacdo soctal tofalmente subvenrionodas —
& aguela gue se desting aos cidadios que nio
preencham os padries de rendimentos mimmos,

D «Habitapdo social subvencionada» — € desnnada
a0s cidadacs com rendimentos mitimos o0
meéthos considerads para o efeito,

£) «Habnacdo social» — a hamtagio de baixa ou
média renda apoiada pelo Estade ou pessoas
colecnivas de dieito piblice destinadas a criar
melhores condigdes de acesso A habitagio com
qualidade, por parte das pessoas com menor
capacidade agusinva, mcluindo as mais desfa-
vorecidas, nos termos a fixar por regulamentos
proprics e especificos,

R) «Habitacdo de alta renda» — aguela cujos custos
ultrapassam os padries regulamentares fikados
para a classificagio de hahtago social e cuja
promagio & deixada a lLivre iniciativa privada e
as leis do mercado;

i) «Habitagde autoconstrutda» — & agquela que resul-
ta tla iniciativa <o interessado atendendo as
regras wrbanisticas sspecificas,

5 wReordengmentas — & a execugio ot aplicacdo
das politicas, planos, programas ou prowgctes
com finalidade de concretizar o previstd pos
diplomas sobre ordenamento do temitimo e do
urbanismo, atendendo 08 inleresses nacionais
ou locais;

k) «Repovoamento» — & a execugdo de planos, pro-
ETdMmas ou projectos que tém como finahdade o
assentamento populacional, orgamzagio € cons-
rmugde de novos bairros, cidades e nfra-
—estriuras atendendo os interzsses nacionats on
locais para o efeito.
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ARTIGD 57
(Tipukagia de hableagie)

Para os {ins de fomento babitacional, as habitac@es em
razdo de diferentes critérios, podem ser:

¢i) habitacies urbanas & rorats, em raziio da sua loca-
lizagio territorial;

) habitagio social;

c) habitagio a custo de mercadog, em razio da respec-
tiva promogio piiblica ou privada, nos termos
da presents lei e dos respectivos regulamentos;

) habitagiic autoconstruida,

ARTIGO 6
{Habitagdo social)

A habitagio social deve ser, em regra, financeiramenta
anto-susieniada, com base nos seguintes requisitos minimos
de acesso e aplicagdo de normas e insirumentos de gestdo
sustentivel:

a) requisitos de capacidade financeira minima dos
beneficidrios, para pagamento das rendas ou das
prestagies de aquisicio da habitagio sccial con-
cedida, cuja aferigio & feita por padrdes de ren-
dimento minimo, fixados nos termos de diplo-
mas legais regulamentares da habitagdo social
auto-sustentada;

b} criagdo e sustentacdo de um fundo de fomenio
habitacional alimentado pelas receitas, enmire
outras, das comparticipagies do Estado, das
rendas ou das prestagSes de pagamento da aqui-
sigAo das habitagBes pelos arrendatdrios ou con-
cessiondrios & geridas com vista & cobertura dos
custos de conservagio respectivos e de fomento
de outras babitagbes sociais para os demais
cidaddos delas carenciados, nos termos de
diplomas legais reguismentares;

¢) obrigagbes de conservagiio minima das habitagies
sociais, imputadas aos concessiondrios on
arrendatirios, nos termos de diplomas legais
regulamentares.

d} outros instrumentos. previstos nos: regulamentos
especiais da habitagic social auto-sustentada e
do fundo de fomentu habitacional.

ARTIGD 7.
(Finalidade da habitacio secial)

A habitag@o social sustentada deve ser destinads a con-
tribuir especizimente para:

a) a descempressdo e redimensionamento equili-
brado das cidades e das suas periferias;

5) a reconversdo das dreas e bawros degradados das
cidades, pela criagho de novos espagos urburtos
destinados 4 habitacao social integrada no orde-
namento dos perimetros urbanos;

o} 2 melhoria em geral da qualidade de vida urbana. .

ARTICO 8°
{Hablia¢an secial totaimente subvenvionada)

1. A habitagio social totalmente subvencionada & dest-
nada aos cidadfos em situacio de extrema pobreza urbana,
que rio preencham os padries de rendimentos minimos,
para spportar uma renda ou prestagio de aquisicdo e se dis-
ponham a aderir 2 programas de repovoamento de zonas
nirais ou projectos integrados de desenvolvimento agririo,
silvicola, mineiro ou apro-industrial em dreas mais desfavo-
recidaes do territério nacional.

2, 0 Govemno na aprovagdo dos projectos ou grogramas,
mineiros, agrdrios e de desenvolvimento econdmico das
zonas rurais, deve concertar com os investidores privados
mecanismos de comparticipagio publiea e privada nos
custos de prnmegAo das habitagbes sociais subvencionadas
pelo BEstado

ARTIGO &
(Habitaglio social subvencionada)

1. A habitaghio social subvencionada deve ser destinada
a contriburr especialments para:

@) 0 reordenamento, repovoamento e desenvolvi-
mento rureis;

b) 0 combate da expansao urbana ilimitada ¢ desor-
denada ¢ a contengdo das cldades adentro dos
limites de uma dimensae média ou equilibrada,
adequada a preservar o ambiente, e a qualidade
de vida urbana;

¢) 0 combatz do desempregoe e das situaghes de
pobreza extrema mais peculiares das cidades.

2, A promogao ¢ o tegime de gecsso 4 habitagae social
rege-se por diploma prépric aprovade pelo Governo.

ARTIGC 100
{Autoconstrugiio habitacional),

1. A autoconstrugdo compreende as seguintes moda-
lilades:

¢) a habitag3o urbana antoconsteiida;

#) habitagdo Tural autoconstruida, on tradicional
construida segunde a traga arquitectdnica e as
técnicas e priticas dos uses e costumes tradi-
cwnais locais.

2. 0 Goveino deve incentivar a auwoconstru o das
habitages pelos vidadios, quer deotro dos perimetros dos
centeps urbanos gquer nas zonas das-comunidades rurals, nos
termas da lei, através dos segpintes instrumentos:

) politicas de concessia de terrengs urbanos a bai-
xos pregos € oleity de projectos-tipo diversi-
ficados;

&) programas de orientacio e apoio Wenico-asdis:
tencinl na execugdo de projectos-tipe de habita-
¢aes turwis, com imcorporagio de materiais
locais e introdugdo de novas regras e melhoria
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di qualidade das edificagBes rurais tradicionais,
bem como das condiges de salubridade, sem
prejuizo- da salvaguarda da traga arquitectdnica
e dos valores das culturas tradicignais, assim
como do melhor aproveitamento dos materiais
locais,

CAPITULO 11
Ordenamento Territorial da Politica Habitacional

ARTIGO 110
(Ordenamentn terriforial)

1. A execugfo da pelitica de fomento habitacional deve
ser conforrmada com as normas ¢ prineipios do ordenamen-
te do territdrio, que para fing habitacionaiz contém regias
comuns € especificas, diferenciadamente aplicdveis aos ter-
renos ou centros urbanos & a0 {errencs Ou Zonas Turdis e em
razfio da defesa dos regpectivos valotes socials e culturais
especificos das comunidades arbanas e rurais, da protecgio
do ambiente e conservagio da natureza.

2. O Governo, nos termos do nitmero anterior, deve pre-
var nos plamos urbaniSticos e de ordenaments rural os terre-
nos destinados a habitagBes urbanas, bem como os terrenos
rrais das comunidades rimais tradicionalmente estabele-
cidas ou @ implantagio de novos aldeamentos rurais.

3. 8ao proibidas as construgbes de habitagdes bu de
outros edificios de apoio 4s zonas habitacionais que violam
as nermas dos planos territoriais ou qoe ndo tenhain em
conta a paisagem natural, o patriménio drquitecténico, his-
térico e cultural comstrivido ¢ os valores das comunidades
rurais estabelecidas nas zonas rorais. sob pena de responsa-
bilidade nos termos da lei.

ARTIGO 122
{Ordenarents territorial das habltagdes v rbanas)

1. Todos os espagos destinados A criagio de zonas habi-
tacionais dentro do perimetro urbano devem respeitar as
normas ¢ directivas dos planos urbanistices, bem como as
normus técnicas sobre edificagbes urbanas previstas em
diplomas préprios, nomeadamente quanto 3z seguintes
matérias:

a) classificagiio ¢ loteamento dos terrenos urbanos
para fins habitacionais de acordo com o zona-
mento dos espacos complementares para insta-
lagdes de fins escolarss, de lazer, culmurais e
outros equipainentos e infra-esiruturas eolecti-
vas de saneamento basico, de redes de forneci-
mento de dgua, de energia eléctrica, de gés
doméstico e de telecomunicages;

) vias de comunicagZo e outras acessibilidades;

¢} salvaguarda de espagos para implantagic de zonas
verdes;

d) salvaguarda de espagos para servigos piblicos,
comearciais, bancdrios ¢ outros de intcresse
colectivo.

2. A construgEo de habitagdes fora dos espagns destina-
dos 3 habitagio peios planos urbanisticos & ilegal & como tal
sujeita &g sangdes previstas na lei.

ARTIGO 13°
(Ordenamenta territocial das habitagdes rurais)

A construgdio de habitagdes nos perimetros das comuni-
dades rurais deve respeitar as normas e directivas dos pla-
nos de ordenamento rural ¢ de zonamento interne dos espa-
gos das comunidades rurais ou de novos centros de repovoa-
mento, bem como as normas técnicas sobre edificagdes
rurais previstas em regulamentos préprios, nomeadamerite
quante as seguinies matdrias:

«) zonamento dos espagos para i construgdo por ali-
chamentos com artwamentos que ocdenam o
espage comunitirio, em termos compatibi-
lizados corm o respeito pulas tradigdes locais em
matéria dos usos e praticas de ordenamento dos
espacos habitacionais e para fins sociais & eco-
nomicos;

b) salvaguardz de espago para a implantagéic da habi-
tagio da auntoridade tradicional local, segundo
05 U505 € costumes,;

c) preservaglo de espagos livres de constricdo habi-
tacional e afectos aos usos coiectivos das comu-
nidades rurais, bem como para fins escolares,
para dreas comunitdrias de lazer e fins culturaiy
e de convivio, bam como dos terrencs alectos
an exercicio das actividades agririas e econdmi-
cas tradicionais;

o} salvaguarda de espagos para implantagdo de acli-
vidades econdniicas, familiares ou comuni-
térias;

£} preservagio de espagos naturals periféricos das
comunidades. rurajs, reservados 4 fungio geral
de conservacio da natureza e especial de manp-
tengio da capacidade produtiva e de regenera-
¢io dos solos agricolas, a protecgdo da fauna e
flora selvagem, e da biodiversidade, segundo as
boas priticas tradicionais locais;

Jy preservachio da paisagem natural e a construida
pelo hemem;

&) edificacio das habitagSes, segundo o modelo & a
traga arquitectdmica tradicional, sem prejuizo de
novas exigéncias técnicas ¢ estéticas, que paran-
tam o melber dproveitamente das matérias-pri-
mas e dos materiais locais, salvaguardem
melhores condigdes de divisio e espagamentos
internos minimos, de luminosidade & contri-
buam para a reelhor salubridade habitacional e a
sattde piblica das comunidades rurais.
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ARTIGO 147
{Concessda de terTenes para habitagio)

I. Os terrenos classificados para fins de habitagio nos
termas das disposicOes anteriores sio concadides para cons-
trogio de habitagdo em regime de iniciativa privada ou de
AutoconstnIgAo aos respectivos interessados. cuja concassao
requeiram nos wermos da Lei n.° %04, de 9 de Novembro —
Lei de Terras & respectivos regulamentos.

2. Os terrenos classificados para fins de construgio de
habitagdes soclais de iniciativa publica permanecem sob a
titularidade do Egtado ou sio concedidos a pessoas ou 3
empresa piiblica promotora do programa cu projecte de
habitagio social € 56 se transmitem para os beneficidrios-da
habitagcdo social no acto da respactiva compra ou da rever-
sdo da dltima renda sob o regitne de renda resoldvel. con-
vertida em propriedade.

3. Oz terrenos que fenham incorporadas habitagtes
saciais concedidas sob o regime de arrendamento ou owiro
equiparivel que nio transmita a propriedads, permanecern
integrados no direito de propriedade da respectiva entidade
piblica,

ARTIGD 15"
{Seguranga das hahitagiies)

O ordenamento e localizagio de zonas habitacionais
pelos planas territoriais urbanisticos o vurais devem res-
peitar as nornas de distanciamentos adequados de zonas
indusliriais perigosas on poluentes com vista a salvaguarda
da seguranga ffsica, da salide e do ambiente nas respectivas
freas habitacionais.

CAPITULO I
Sistema de Promogfio Habitacional

ARTIGG 16°
tSistema de promogie habitacional)

1. O sistema de promogdo habitacional compreende os
sepuintes mcentivos e instrumentos:

) incentivos fiseais;

b} incentivos financeiros;

£} incentivos fundidrios:

) incentivos de ordenamenic territorial e infra-
-estrutural;

) instumentns de gestdo do parque habitacional do
Estado.

2. Os incentivos fiscais compreendern as isengles e
redugdes fiscais a serem criadas nos termos da lei.

3. Os incentivos financeiros compreendem:

a} 08 mecanismos de eustos controlados a integrar
nas habitagBes sociais de iniciativa e de proprie-
dade piblica, de mode a conté-los dentro dox
limites e/ou padiBes de cnsto-qualidade aceits-
veis e financeiraments sustentiveis;

5) a politica de crédito 4 habitugio.

4. 0% incentivos fundidrios €m por finalidade garantir
precas efou prestagtes fundidrias a praticar na aquisicio de
tefrencs para autoconstnigio & construgo de habitages.

3. Os incentivos de ordenamento territorial compre-
endem todos os mecanismos destinados a ordenar ¢ 4 clas-
sificar os terrenos destinadas i construgiio de habitagiio e &
garantia da implantagio das acessibilidades e dus infra-
-gstruturas de saneamento bdsico ¢ eipamentos colectivos
gue funcionem como airactives & construgdo preferencial
das habitaghes nas zonas definidux pelo planeamento
tetritorial.

6. Os instrumentos de gestfo do pargue habitacional do
Estado s3c 0s planos € programas da habitacio social du ini-
ciativa nu apeio piablicos preamovidos directamente pelo
Estado ou ouiras pesspas ou empresas pablicas ou sob
propostas de promotores privados ou nustos, nos emmos
da lei.

ARTIGO |7
{Responsabilidade de Governo}

Compete ao Governe a regulamentagéio e u imple-
mentagda em geral, do sistema de concessfo dos incentivos
de fomento habitacional, designadamente. aravés da:

g) elaboracio e aprovagio prévia dos planos
urbanisticos e de ordenamento tural com 4 pre-
visio adequada dos terrenos urbanos e rurais
destinados & habitagio por iniciativa privada ou
de autoconstrugio, em gerat & em particular aos
programas e projectos de habitagio social, urba-
na e rural apoiades pele Estado ou outras pes-
soas colectivas de direito piblico;

b} elaboracac de propesta de lei sobre isengSes ou
redugdes das taxas relativas aos impostos goe
incidam sobre a aguisicin de imdveis, conces-
sfo de terrenos destinados 4 hahitaglio e abran-
gidas pelo fomento;

) regolamentagic do sisterna de crédito 3 habitagao;

) implementagho, reforgo ¢ modernizagéio das capa-
cidades de funcionamento e dos piocedimenlos
a adoptar pelos organismos & entidades piibli-
cas, privadas, de &mbito raclonal & local, que
exefgam poderes de intervencfo directa ous
dreas do planeamento territoriat, do cadastro e
registo prediais, classificagio e concessio de
tervenos para fins habitacionais, fofento e ges-
tdo do pargue habitacional do Estado, com vista
A criagiio das condigdes orginicas de concessio
e gestio das habitacdes sociais;

) aprovar as directivas gerais da politica de afec-
tag#o de terrenos para fins habitacionais e a sua
concessZo ou transteréncia dos dominios priva-
dos do Estado para os Governos provinciais;
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) aprovar o8 programas ou projectos integrados de
tepovoaments rursl e de desenvolvimento agri-
rio e silvicola e econdmico com a criagio de.
novos aldeamenios Turais ¢ Tespectivos pro-
gramas de habitagio rural,

£) aprovar directivas gerais para a elaboragio dog
programas ou projectos de construgio de habi-
tagles sociais ¢ as prioridades para a sua imple-
mentaglio regionat e lncal,

ARTHzO 8"
{Tutea)

1. A concretizagio do sistema de promogan habitacional
previsio na presente lei deve ter em conta ¢ exercicio da
competéneia ¢ a especializagio dos diversos organismos da
administragio pldblica central e local com relevincia para os
gus incidem sobre as watérias do planeamento terrorial &
habitacicnal, tiscais e de obras piblicas.

2. Os ministérios de tutela devern envidar esforgos no
sentido de concreeizar o prevista na presente fei, criando
todas as condigies de cooperacio, solidariedade e interde-
pendénciz institucional com os demais organismos piblicos
e privadus, cuja acglo incida ou contribua para a eficicia e
eficineia do sisterna de promogio habitacional

CAPITULO IV
Fundo de Fomento Habitacional

ARTIGD 187
{(Funda para o faments habitacioml)

E crizde o Funde de Fomento Habitacional com autono-—

mia Mnanceird sustentado pelas receitas das concessies ©
gestio da habitacEo social e das detagBes comparticipadas
do Orgamento Geral do Estado,

ARTIGO 20
{Tatela)

0 Fundo de Fomento Habitacional estd sujeito 3 el
administrativa do Ministério do Urbanismo e Ambiente e 3
tutela NMnanceira do Ministério das Finangas.

ARTIGO 7t°
{Atribuighes)

O Fundo de Fomento Habitacional destina-se a financiar
as actividades de promogho, urbanizagio, construgio e ges-
o de habitagfo, em especial as de carficter social.

ARTIGO 72°*
{Fonkes se financlamento)

Constituern receitas do Fundo de Fomento Habitacional,
as seguintes:

t) as dotagbes do Orgamento Geral do Estado que The
forem atribuidds em cada exercicio:

b) os saldos transitados dos exercicios antetiores;

¢} as dotapBes de entidades singulares ou colectivas,
naciorais ou estrangeiras que foram feitas,

directamiente a0 Fundo de Fomento Habita-
cionil ou & Repidblica de Angola, para efeitos de
utiliza¢Zo nos objectivos descritos no artige 5.°
do presents diploma;

d) as receitas de financiamento obtidas pelo Estado
¢ destinadas especificamente aos ohjectivos
descritos no artigo 5.* do presente diploma;

) 0s resultados das aplicaces financeiras realizatday
pela administragde do Fundo de Fomento
Habitacional,

£ percentagem das receitas provenientes do imposto
predial, imposto de sisa, das rendas de casa do
parque imobilidrio habitacional & comercial do
Estado, da alienagiio do parque habikicional do
Estado  da totalidade dos iméveis vinculados,
nos tetmos da Lei n." 12701, de 14 de Seembro.

_ARTIGO 23"
(Regime financeiro}

1. A actividade financeira do Fundo de Fomento
Habitacional rege-se por um orgamento préprie, no quat sin
inscritas todas s receitas a despesas.

2. 0 orcamento prépric do Fundo de Fomento Habita-
cional integra-se no Grgamento Geral do Estado, nos tecmos’
da Lei n.* 9/97, de 17 de Outubro.

ARTIGO 247
(Beneficiarios do fundo}

Podem reeorrer ac Fundo do Fomento Habitacienal nos
termos a regulamentar, as entidades nacionais a seguit
designadas:

a) todas inshtuigdes plblicas, privadas e coopera-
tivas que premovem 4 construcdo de habitagties
sociais;

b) oz cidadfios ein geral.

ARTIGD 25>
(Fundas privados)

1. As institmicSes financeiras pdblicas ou privadas legal-
mente constituidas podem criar fundos peéprics pard o
fomento de habitagdo privada emn regithe de pregos livres.

2. A criagio de fundos privados de fomento habitacional
deve ser integrada nos instrumentos da politica de crédito
habitacional & pode ser acompanhada de Incentivos fiscais.

3. O regime de fundos privados € aprovado por diploma
do Gioverno.
ARTIGO 26
{Taxug dc ackualizachia)

1. O3 contratos de venda ou construgdo de habitagdes
para pagamento a prazo ou contratos de empréstimos para
aquisicio ou construgio de habitagio podem prever o rea-
Justamente das prestagbes mensais de amortizaghes e dos
juros, através da aplicagip de taxas de actualizagfio a fisar
nos termos da lei.
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2. O reajustamento deve ter em cémta o indice do mini-
me e do miaximo previsto par o tipo de habitagio, bem
como o rendimento do agregado familiar,

ARTIGD 27°
(Crédito habitacienal)

Os requisitos para obtengio de erédito com jures bonifi-
¢ados parg compea ou censtrugdo de habitacio social e de
habitagiin de pregos livres sSio fixados por diploma do
Govemo, sem prejuizo da livie iniciativa das instituigdes
financeiras em matfria Je concessiio de crédito imobilidrio,
de acordo com a legislagio geral 2 elas aplicivel e 2s préti-
cas do mercado.

CAPITULO V
Instrumentos Sancionatirios

ARTIGD 28°
{Crime de corrupgiio passiva bmobilidria)
1. Constitui crime de corrupgdo, punivel com a mesma

medida de pena aplicavel ao crime de corrupgdo previsto oo
Codigo Penal:

o) a pritica ou cobranga por parte de funciondries
piblicos on agentes administtativos e para
beneficio pessoal ou de igrceiro, de pregos ou
prestagdes fundidrias acima do legal e oficial-
mente estabelecidos & publicitades pelas autori-
dades piblicas provinciais e locais e em geral a
pritica de actos administrativos imegulares nos
processos de venda e concessio de temrenos
classificados para habitagio;

b) a pritica ou cobranga por parte de funciondrios
piblicos cu agentes administrativos ¢ para
beneficio praprio cu de terceiro, de pregos de
venda ou de arrendamento de hahitagiio social
que ndo correspondam aos pregos ou rendas ofi-
cizlmente fixadas pela competenmte amoridade
piblica.

20O crimes previstos no n® 1 530 puniveis, sem
prejuizo da aplicagio cumulativa das sangdes aplicdveis 4
titnlo de contravengdes previstas e puniveis nos termos do
artign 31.% da presente lei.

ARTIGO 29.° -
(Transgressies}

l. Constitwern transgressfes administrativas a cons-
trugfio em geral, de habitagSes em violagio das normas
imperativas do ordenamento do tesritdrio, da presente lei e
em sspecial:

@) a construgdo de habitagdes em terrenos nio clas-
sificados para construgiior de habitagbes pelos
planos urbanisticos & de ordenamento rural.

&) a consturughio de habitagdes em terrenos vidrios @
demais terrenos reservados para implantagio de
arruamentos, vias e infra-estruturas orbanas,
sern respeito pelas distincias legails minimas
das vias sejam elas pacionais ou locais;

¢} a construgan de hubitaghes em espagos naturais
protegidos, e demais terrenos reservados ou
ireas vedadas para construgio por normas dos
plancs territariais, ou directivas que constituam
seus sucedineos aprovados pelo organismo
competente do Estado;

o) a edificagio de iméveis em zonas sem o minimo
de condigdes de ordenamento territorial do
espago, em violaglio das normas Jdos regula-
menens das edificagdes e que ponham em risco
a seguranga de bens ¢ pessoas;

£) a celebragio de contratos inerentes wos bens imo-
biliftios sem o pagamento das taxas devidas,
previstas nos respectivos regulumentos;

/1 a publicidade de venda de habitagGes on iméveis,
sem que haja autorizaclo passada pele orga-
nisme piblico com competéncia para o efeito.

2. Ay transgressdes previstas no nlmero wnlerior siv
punidas nos terimos da Lei n® 1WE7, de 26 de Sctembro —
Lei-Quadro das TransgressGes Administrativas.

ARTIGD 317
{Agravantes especiais)

1. As sancies previstas e aplicivels nos fermns do
artigo 317 5o agravadas nas seguintes circunstingias:

«) quando o infractor tenha edificadn cm tertends
urbanos classificados para fins de interasse
gera] & piiblico;

b} guando o infractor tenha edificado em zonas quali-
ficadas como histéricas, integradas no patimo-
nio cultural, nos termos da legislagio aplicdvel;

¢) quando as habitagdes sejam fravdulentamente
vendidas como sendo de alta rendsa e as mesmas
estejam classificadas como de interesse social,
de baixa ou média renda, ou se verificar fraude
em relagio a qualidade da construgio face ao
tipo de habitagiio contratada e paga pelo lesado;

d) quando se verificar mora injustificada na entrega
do imdvel apis o pagamento do prego acordado:

¢f quando da infracgio tesnltar beneficio para o
infractor;

Jyquando se verificar fraude do construtor para aqui-
sigHo de beneficios fiscais em relagio ao tipo de
habitagio e ag condigbes de localizagio.

2. A multa agravada deve fer em ¢onta o valor do imé-
vel na venda ou de arrendamenio.

ARTIGO 31
{Demalicio)

1. Todas as construges em transgressao as normas tée-
nicas e legais previstas na presente lei e nos regulamentos
de edificagdo geral e/ou especial, que ponham em risco a
seguranga de pessoas e bens ou atentern contra a estética
urbanistica, paisagistica dos prédios circundanies, podem
ser demolidas sem prejoizo dos programas, planos ou pro-
jectos especificos para 0 redlejamento ou reassentamenio
populacional para o efeito.
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2. Ag capstrgdes previstas no nimern precedente ¢5AD
sujeitas & demeligio sem direite a qualquer indemnizagio,
guando # edilicagfo e a sus localizagfo ofendam grave-
menic as disposicdes legais aplicdveis, salva s os préprios
infractores aptarem por corrigir os ertos de construgdo e eli-
minar os efeitos lesivos do inleresse piblice ou direitos de
terceiros,

3. As medidas préviskis 0o presente artigo devem res-
peitar 4 proporcionalidade ¢ dignidade sacial dos cidadies,
bem como a Resolugdo n.” 60/08, de 4 de Seétembro, que
aprova a Politica do Governo para o Fomento Habitacional,
o Decreto n.” 2/06, de 23 de Jansiro, que aprova o
Regulameio Gerul dos Planos Termitoriais, Urbanisticos e
Rurais ¢ o Decreto n¥ 13/07, de 26 de Fevereiro, que
aprova o Regulamento Genil das Edificagbes Urbanas.

ARTIGO 317
[Actos administrativos)
1. 05 acros administrativos de concesséio de direitos de
acessn i habotagdo social, seguem o regime geral do proce-

dimento administrativo regulado pelo Decreto-Lai n® 16-
-A/%3, de 15 de Dezembro,

2. Os provedimentos relativos & implementagio de pro-
gramas de habitagdo social sio de cardcter prioritdrio.

3. 580 nulos os actos de transmissac a terceiros de terre-
nos reservados pelo Estado para a implementagio de pro-
gramas de habitacho social.

4. 580 ignalimente nulos o8 actos de venda ou de arren-
damnento de habitacdes dociais que nio se conformem com
s NoTmas e os principios da presenté lei e dos demais diplo-
may regulamentares, sabre processo de atribuigio de habi-
tagTes sociais.

ARTIGO 33°
(Publicidade des programas de habltacio social)

1. O Govemno deve publicitar 0§ prograias de habitagio
social, em razie do tempo e da drea temritorizl de execugio
dos programas.

2. O disposte no 0.° 1 nao prejudica o regime de sigilo
da adminisiragio piblica nos limites legais compativeis
com a transparéneia dos processcs administrativos.

ARTIGO 34°

{CompetEncie)
Compete aos dtgfos da administragio central & [ocal do
Estado aplicar as medidas pupitivas previstas na presente
lei, sem prejuizo das competéncias dos drgdos judiciais

competentes.
ARTIGC 35"

(Destine das mulens)

As multas aplicadas nos termos da presente lei devem
constituir receita do Fundoe de Fomento Habitacional.

CAPITULO VI
Recursos

ARTIGO 367
(Recurso blerdrqies)

1. Dos actos administrativos execaedrios e definitivos
proteridos nos processos quer de execucic de programas de

habitagdo social quer de concurse para a atribuigio de direi-
tos de acesso A habitagdo social, cabe recurso hierdmguico
para a competenle autoridade de tutsla,

2. Para a reaprecizgio da decisfo recarrida, o recorrcnte
¢ notificado para. no prazo de sete dias, ser ouvido sobre us
suas razdes ou manifestar a sua intengio de manter o recir-
50 ou de desistir do mesmo, presumindo-se que desiste se
nada disser.

3. A decisdc sobre o recurso deve ser proferida na prazo
de 30 dias, apos a dara de mterposiglio. considerancho-se
wacitarnente indeferido, nma vez expirado o prazo, sem noti-
ficagdo da decisfo.

ARTIGCO 37°
{Recurso conteniiusn)

1. Notificado da decisdo que nio atendeu o recurso his-
rirquico ou decotrido o prazo previsto no n.® 3 do asi-
g0 31.° para se presumir o indefermento ticito, o recomente
pode, no praze de 60 dias, interpor recurso contencioso para
o0 tribunal territoriahmente competents em tazio da matéria
administrativa em causa.

2. 8do irecorriveis os actos politicos do Governo que
aprovam programas e prajectos de habitagiio social, bem
coma de fomenta de outros tipos de habitagio.

3. 0 recurse de actos administrativos tem efeivo suspen-
sivp nos termos gerais aplicdves,

CAPITULD vIL
Disposiciies Finais e Transitorias

ARTIGO 38°
{Cooperaciio instltucional}

Todas as instituigdes piblicas e privadas devem apeiar
ps organismos legalmente competentes o cumprimento do
disposto na presente lel.

ARTIG) 39"
(Revagagdo)

E revogada toda a legdslagio que contraria o previste na

presente lei.
ARTIGO 40"
(Diividas & omissBes}

As ddvidas e omissdes que se suscitarein da interpre-
tagio e aplicagdo da presente lei sdo resolvidas pela
Assembleia Nacional.

Vista e aprovada pela Assernbleia Nacional, em Luanda,
aos 28 de Junho de 2007,

Publigue-se.

0 Presidente em exercicio da Assembleia Macional,
Jodo Manuel Gongcalves Lourengo.

Promwlgada 20s 18 de Julha de 2007,

QO Presidente da Repiiblica, Jost EDUARDO 108 SANTOS.
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