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PRESIDENTE DA REPUBLICA

Decreto Presidencial n.2 260/25
de 8 de Dezembro

Considerando que, no actual contexto, o preco dos terrenos nao obedece a um critério uni-
forme, circunscrevendo-se no ambito dos poderes discricionarios das entidades concedentes
de direitos fundiarios;

Tendo em conta que a disparidade de critérios para a determinac¢do do preco sobre os terrenos
concediveis por contrato de direito de superficie e ocupacdo precaria resulta em injusticas sociais;

Havendo a necessidade de se determinar a Metodologia de Calculo do Prego de Terrenos
Concediveis, nos termos do n.2 3 do artigo 39.2 edo n.2 5 do artigo 40.2, ambos da Lei n.2 9/04,
de 9 de Novembro — Lei de Terras, que orienta a fixacdo do preco de terrenos concediveis do
Estado, em Regime de Contratos Especiais de Concessao para a Constituicdo de Direitos de
Superficie e por Contrato Especial de Arrendamento para a Concessao do Direito de Ocupacgao
Precaria, de forma a garantir a igualdade de tratamento entre os concessionarios, a transpa-
réncia na determinacdo e assegurar a uniformizacao da cobranca dos precos dos terrenos;

O Presidente da Republica decreta, nos termos da alinea m) do artigo 120.2 e do n.2 4 do
artigo 125.2, ambos da Constituicdo da Republica de Angola, o seguinte:

REGULAMENTO SOBRE A METODOLOGIA DE CALCULO PARA A DEFINICAO
DO PRECO DE CONTRATO ESPECIAL DE CONCESSAO PARA A CONSTITUICAO
DE DIREITO DE SUPERFICIE E CONTRATO ESPECIAL DE ARRENDAMENTO
PARA A CONCESSAO DE OCUPACAO PRECARIA

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
ARTIGO 1.2
(Objecto)

O presente Diploma define a Metodologia de Calculo do Preco de Terrenos Integrados no
Dominio Privado do Estado, concediveis por via de Contrato Especial de Concessdao para a
Constituicdo de Direito de Superficie e Contrato Especial de Arrendamento para a Concessao
de Ocupacdo Precaria.

ARTIGO 2.2
(Ambito)

O presente Diploma é aplicavel a todas as entidades publicas concedentes, nos termos da
legislacdo aplicavel.

ARTIGO 3.2
(Definigdes)

Para efeito do presente Regulamento, considera-se:

a) «Coeficiente de Finalidade» — valor definido em fungao do uso do solo previsto para o
terreno, determinado em Instrumento de Ordenamento do Territério;
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b) «Coeficiente de LocalizagcGo» — valor definido em funcdo da localizagdo do terreno,
relativamente aos critérios de diferenciacdo geografica;

¢) «Coeficiente de Infra-Estruturas e Servicos» — valor definido em funcdo da tipologia
e numero de redes de infra-estruturas e servicos presentes, tendo em conta a sua
proximidade ao terreno;

d) «Valor-Base da Terra» — valor atribuido a terra, tendo em conta a classificacdo da
zona, em urbana ou rural, sem afectacdo dos coeficientes de qualificacao;

e) «Coeficiente de Aptiddo» — valor atribuido, tendo em conta a avalia¢do do solo, tanto
rural quanto urbano, classificando-o em bom, mediano e mau, com base na finalidade
atribuida;

f) «Prego do Terreno» — valor base da terra, acrescido dos valores dos coeficientes apli-
caveis ao terreno, nos termos do presente Regulamento;

g) «Localizagdo» — circunscricao geografica em que o terreno se encontra;

h) «Polindmio» — expressao algébrica de varios termos separados pelo sinal de adi¢do ou
subtracc¢ao.

ARTIGO 4.2
(Siglas)
Para efeito do presente Regulamento, consideram-se as seguintes siglas:

a) PTUDS — Preco do Terreno Urbano por Direito de Superficie;

b) PTRDS — Preco do Terreno Rural por Direito de Superficie;

¢) PTUDOP — Preco do Terreno Urbano por Direito de Ocupacao Precéria;

d) PTRDOP — Preco do Terreno Rural por Direito de Ocupacdo Precaria;

e) VBru — Valor-Base da Terra em zona Urbana;

f) VB — Valor-Base da Terra em zona Rural;

g) CL — Coeficiente de Localizacao;

h) CIS — Coeficiente de Infra-Estruturas e Servicos;

i) CF — Coeficiente de Finalidade;

j) CAp — Coeficiente de Aptidao;

k) t — Tempo (em meses);

I) Ar — Area do Terreno.

CAPITULO Il
Metodologia para a Determinag¢ao do Preco

ARTIGO 5.2
(Calculo do prego)

1. O prego da concessao dos direitos fundidrios resulta da aplicacao da formula paramétrica
de um polinémio.

2. Salvo o disposto no nimero anterior, aos terrenos localizados na orla costeira ou em
zonas especiais, classificadas por Instrumento de Ordenamento de Territério ou por comando
normativo do Titular do Poder Executivo, é aplicado um regime especial, em diploma préprio,
para a determinagao do preco.
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3. Cabe aos Ministros que superintendem o Cadastro, as Financgas Publicas e a Gestdao dos
Terrenos referidos no nimero anterior, respectivamente, em acto conjunto, proceder a apro-
vacao do Regime Especial do Preco.

ARTIGO 6.2
(Valor-base da terra)

1. O valor-base da terra é fixado em Kz: 1.500,00 (mil e quinhentos Kwanzas) por metro quadrado
para as zonas urbanas e de Kz: 15.000,00 (quinze mil Kwanzas) por hectare para as zonas rurais.

2. Salvo o disposto no nimero anterior, o valor-base da terra é reduzido para um tergo do
valor para as concessdes feitas no ambito dos projectos publicos de auxilio a habitacdo social,
destinados especificamente a juventude e as pessoas portadoras de deficiéncia.

3. De igual modo, sdo abrangidos pela reducdo referida no nimero anterior os projectos no
ambito dos programas de implementacao de vilas piscatdrias, agro-vilas e autoconstrucdo dirigida.
ARTIGO 7.2
(Coeficiente de finalidade)

O coeficiente de finalidade é determinado em fungdo do fim pretendido com o terreno e o
seu valorvariade acordo com a Tabela |, anexa ao presente Diploma, de que é parte integrante.
ARTIGO 8.2
(Coeficiente de localizacdo)

1. A aplicacdo do coeficiente de localizagdo dos terrenos obedece a classificacdao dos muni-
cipios e dos Instrumentos de Ordenamento do Territdrio, nos termos da legislacdo aplicavel.

2. O valor do coeficiente é estabelecido de acordo com a Tabela Il, anexa ao presente
Diploma, de que é parte integrante.

ARTIGO 9.2
(Coeficiente de infra-estruturas e servigos)

1. O coeficiente de infra-estruturas e servicos é resultante da existéncia ou nao de infra-estru-
turas, como agua canalizada, saneamento basico, electricidade e outras, para além de servicos
publicos, e varia de acordo com a Tabela lll, anexa ao presente Diploma, de que é parte integrante.

2. O coeficiente de infra-estruturas e servicos é determinado pelo somatério dos indices de
cada infra-estrutura e/ou servigo existente.
ARTIGO 10.2
(Coeficiente de aptidao)
O coeficiente de aptiddo é determinado em funcdo da vocac¢do do solo, definida no
Instrumento de Ordenamento Territorial e varia de acordo com a Tabela anexa IV ao presente
Diploma de que é parte integrante.

ARTIGO 11.@
(Alteragdo dos coeficientes)
Os coeficientes para a determinac¢do do preco dos direitos fundiarios, nos termos do pre-
sente Diploma, devem ser actualizados mediante Decreto Executivo Conjunto dos Titulares dos
Departamentos Ministeriais responsaveis pelas Finangas Publicas e pelo Cadastro.
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ARTIGO 12.2
(Calculo do prego dos terrenos concediveis em Regime de Contrato Especial de Concessao
para a Constituicdo de Direito de Superficie)

O célculo do preco do Contrato Especial de Concessdo para a Constituicao de Direito de
Superficie é realizado de acordo com as seguintes férmulas:

a) PTUDS = VB x Arx (1+ CL + CIS + CF + CAp);
b) PTRDS = VBm x Ar x (1+ CL + CIS + CF + CAp).
ARTIGO 13.@
(Tabelas do preco dos terrenos)

O prego dos terrenos urbanos ou rurais, concediveis em Regime de Contrato Especial de
Concessao para a Constituicao de Direito de Superficie, calculados nos termos das formulas
previstas no numero anterior sdo os constantes nas tabelas dos Anexos V e VI, do presente
Diploma de que s3ao parte integrante.

ARTIGO 14.2
(Prego dos terrenos concediveis em Regime de Contrato Especial de Arrendamento para a
Concessdo de Ocupacdo Precaria)

O célculo do preco do Contrato Especial de Arrendamento para a Concessdao de Ocupacgao

Precaria é realizado de acordo com as seguintes férmulas:
a) PTUDS = VBru x Arx (1+ CL + CIS + CF + CAp)/t;
b) PTRDS = VB x Ar x (1+ CL + CIS + CF + CAp)/t.

CAPITULO 1l
Modalidade de Pagamento e Liquidagao

ARTIGO 15.¢
(Modalidade de pagamento)
1. O superficiario pode pagar prestacao Unica ou anual, conforme estabelecido em contrato.
2. O valor da prestagao anual resulta da divisdao do preco a pagar pela concessao do direito
de superficie, por um periodo de tempo nao superior a 15 anos.
3. O pagamento pela concessdo do direito de ocupacgao precaria é realizado anualmente,
podendo ser igualmente efectuado em duodécimos ou por antecipacao.
ARTIGO 16.2
(Liquidagdo e pagamento do prego do terreno)
1. Aliquidacao é efectuada por meio da Nota de Liquidagao.
2. A Nota de Liquidagao deve conter:
a) A identificacao do 6rgdo concedente e do concessionario;
b) A descricdo do tipo de direito fundiario a ser concedido;
¢) O prego do terreno;
d) O prazo de pagamento;
e) O ano de pagamento do direito fundiario.
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3. 0 pagamento do valor dos direitos fundirios é efectuado por via da Referéncia Unica de
Pagamento ao Estado (RUPE).

ARTIGO 17.2
(Afectacdo e destino da receita)

1. As receitas resultantes da concessao dos direitos fundiarios revertem-se da seguinte
forma:

a) 30% a favor da Conta Unica do Tesouro (CUT);
b) 70% a favor da entidade concedente.

2. Salvo o disposto no nimero anterior, as receitas provenientes das concessoes feitas pelos
Orgdos da Administracdo Central e dos Governos Provinciais, 15% sdo devidos a Administracdo
Municipal onde se encontra localizado o terreno concedido.

3. Sdo devidos ao Instituto Geografico e Cadastral de Angola, 15% de todas as concessdes dos
terrenos integrados no dominio privado do Estado, concediveis por via de Contrato Especial de
Concessao para a Constituicao de Direito de Superficie e Contrato Especial de Arrendamento
para aConcessao de Ocupacdo Precaria, exceptuando as feitas pelas Administragées Municipais.

4.0 percentual referido no nimero anterior que recaia sobre a concessdes efectuadas pelos
Governos Provinciais servira para o reforco da capacidade técnica e institucional dos servigos
do Instituto Geografico e Cadastral de Angola.

ARTIGO 18.2
(Encargos pela concessao)

Os encargos financeiros devidos pela concessdo de terreno, nomeadamente o Imposto
Predial, os emolumentos com o registo do terreno na Conservatéria do Registo Predial e o
Cadastro, e outras despesas, correm por conta do superficiario ou arrendatario, nos termos da
lei.

CAPITULO IV
Disposicdes Finais e Transitorias

ARTIGO 19.¢
(Norma transitoria)

1. A publicacdo do presente Diploma ndo afecta o prego das concessdes em vigor, bem como
dos processos de concessao de direitos fundiarios deferidos, mas ndo pagos.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sempre que o titular do direito fundiario
requerer, pode-se aplicar a metodologia de calculo do presente Diploma nos casos em que o
preco seja mais favoravel.

ARTIGO 20.¢
(Revogacdo)

E revogada toda a legislagdo que contrarie o disposto no presente Diploma, nomeadamente
0 n.2 2 do artigo 79.2 e 0 n.2 2 do artigo 88.2, ambos do Decreto n.2 58/07, de 3 de Julho, que
aprova o Regulamento Geral de Concessao de Terrenos.
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ARTIGO 21.¢

(Davidas e omissoes)

As duvidas e omissoes resultantes da aplicacdao e interpretacdao do presente Diploma sao

resolvidas pelo Presidente da Republica.

ARTIGO 22.2
(Entrada em vigor)

O presente Decreto Presidencial entra em vigor na data da sua publicacao.

Apreciado em Conselho de Ministros, em Luanda, aos 27 de Outubro de 2025.

Publique-se.

Luanda, aos 2 de Dezembro de 2025.

O Presidente da Republica, JOAO MANUEL GONCALVES LOURENGO.

Tabela |

Tabela a que se refere o artigo 7.2 do presente Diploma

Finalidade do Terreno Coeficiente
Habitacdo 0,6
Comeércio 1
Servigos 1,5
Industria 2,75
Agricultura 0,15
Pecuaria 0,1
Silvicultura 0,1
Educagdo 0,35
Saude 0,35
Cultura 0,5
Turismo e Lazer 1
Desporto 0,35
Misto 1

Tabelall

A que se refere o n.2 2 do artigo 8.2 do presente Diploma

Coeficiente de Localizagdo do Terreno Coeficiente
Municipio do Tipo A 4,8
Municipio do Tipo B 3,6
Municipio do Tipo C 2,4
Municipio do Tipo D 1,2
Municipio do Tipo E 0
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Tabela lll
Aque se refere o artigo 9.2 do presente Diploma

Coeficiente de Infraestruturas e Servigos Coeficientes
Rede Vidria 2,2
Rede de lluminacéo Publica 1,8
Rede de Abastecimento de energia eléctrica 1,8
Rede de Drenagem de aguas residuais 1,2
Rede de Drenagem de aguas pluviais 1

Rede de Abastecimento de agua potavel

Rede de Telecomunicagdes

Recolha de Residuos Sdlidos

2
1
Rede de Combate a incéndios 1
1
1

Equipamentos Sociais

Tabela IV
A que se refere o artigo 10.2 do presente Diploma

Aptidao do Terreno Coeficiente

Solo arenoso 0,6

Solo siltoso 0,4

Terreno Urbano Solo lateritico 0,2
Solo areno argiloso 0,1

Solo argiloso expansivo 0,05

Solo c/elevada matéria calcaria 0,15

Solo argiloso 0,1

Terreno Rural Solo areno argiloso 0,1
Solo arenoso 0,05
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DIARIO DA REPUBLICA DE 8 DE DEZEMBRO DE 2025 I SERIE, N.2 230 | 22464

PRESIDENTE DA REPUBLICA

Decreto Presidencial n.2 261/25

de 8 de Dezembro

Tendo em conta que a proclamacdo da independéncia nacional constitui um dos marcos his-
téricos de maior realce para o nosso Pais, dado que, por intermédio deste acto, foram lancadas
oficialmente as bases para o desenvolvimento de um povo que se encontrava sob opressao
colonial por varios séculos;

Considerando que, no dia 11 de Novembro de 2025, o nosso Pais celebra 50 anos da sua
independéncia nacional, e visando garantir que o clima de harmonia, cleméncia, indulgén-
cia, concérdia e fraternidade que vai nortear a celebracdo desta importante efeméride que
impregnard, em todo o povo angolano, o elevado sentimento de patriotismo e amor a Patria,
possa incluir cidadaos em cumprimento de pena privativa de liberdade;

Tendo em conta que o indulto é um acto de cleméncia do Presidente da Republica e afigu-
rando-se imprescindivel a adopcdo de medidas desta natureza em alusao a celebracdo dos
50 anos da independéncia nacional, visando conceder aos reclusos condenados em penas pri-
vativas de liberdade uma oportunidade de reintegracao social e familiar;

Verificando-se o bom comportamento demonstrado e a auséncia de perigosidade social
resultante da restituicao a liberdade dos condenados abaixo indicados;

O Presidente da Republica decreta, nos termos da alinea n) do artigo 119.2 e do n.2 4 do
artigo 125.2, ambos da Constituicdo da Republica de Angola, o seguinte:

ARTIGO 1.2
(Indulto)
E indultada a pena de prisdo aplicada aos condenados seguintes:
a) Provincia do Bengo:
1. Adao Paulo;
. Adilson Horécio Jodo;
. Aldair André Cadete Fulevo;
. Bunkambulo Makolo;
. Felisberto A. Cadete Fulevo;
. Jodo Domingos Mukengo;
. José Polecha;
. Mikinge Rodrigues Fidel;
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. Narciso Paulo Bento;
10. Nicolau Calito;
11. Paixao Maria Rodrigues;
12. Pedro Kilonda.
b) Provincia de Benguela:
1. Abel Basilio Cachimala;



